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1. MEMORIA

1.1 Obieto y redactor del presente documento

Eif objeto del presente documento corresponde a la Modificacién Puntual nimero
9 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Colmenarejo (Madrid) para
modificar determinados parametros incluidos en su articulado que, con el franscurso del
tiempo han puesto de manifiesto su inadecuacion y su desfase en el momento actual,
impidiendo la implantacion y desarrolic de actividades en las distintas zonas de
ordenanza afectadas, y de manera particularmente acentuada en el caserio que
conforma el casco histérico del municipio.

Por encargo del Ayuntamiento de Colmenarejo, redacta este documento Luis de
Castro Caturla, arquitecto colegiado en el COAM 7371.

1.2 Analisis _de la situacién _actual _del planeamiento general municipal,
antecedentes vy necesidades

En la actualidad el planeamiento general de Colmenarejo son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (desde ahora NNSS) que fueron aprobadas
definitivamente por ORDEN de 28 de junio de 1995 de la Consejeria de Politica Territorial
que asume el acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid que acordd
aprobar definitivamente la revision de las Normas Subsidiarias de planeamiento y el
Catalogo de bienes a proteger del municipio de Colmenarejo promovidas por el
Ayuntamiento a excepcion de determinados ambitos que quedaron aplazados hasta que
se subsanaran determinadas deficiencias (BOCM de! 10 de julio de 1995).

| as zonas que quedaron aplazadas fueron las siguientes:

La O1 del casco antiguo, la 02 del ensanche y colonia de Santiago, ia 03
calificada como extension unifamiliar, la O4 sector mixto terciario, la 05
dedicada a edificacion en bloque, zona y edificios a catalogar, segun
informe de la Direccion General de Arquitectura de la Comunidad de
Madrid, la iglesia Parroquial de Santiago Apdstol, cierfas areas de
proteccion determinadas mediante informe de la mencionada direccién
general, sectores IV'y V y el viario de! borde de los mismos. En todos estos,
basandose en consideraciones técnicas y juridicas, se aplazo la aprobacion
hastd que fiierar stibsanadas las deficiencias detectadas y reflejadas en los
informes emitidos por la Direccion General de Urbanismo y la de ¥
Arquitectura de la Consejeria de Politica Territorial, la Direcciéon General de 'Y
Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura, la Direccion General de ]
Agricultura de la Consejeria de Economia, la Direccién General de
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Ambiente.

Finalmente, tras la subsanacion de las deficiencias y por Acuerdo
del Consejo de Gobierno de fecha 12 de enero de 2006 se aprueba
definitivamente la Revisién de las Normas Subsidiarias de Colmenarejo,
publicandose mediante Resolucién de 31 de enero de 2006 de Ia
Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenaci6n del Territorio en el BOCM n® 42 de 18 de febrero de 2006.

Hasta el momento se han tramitadoc OCHO modificaciones puntuales de las

Normas Subsidiarias:

MODIFICACION n® 1: en el ambito denominado “Paraje de Carranquia”, aprobada
definitivamente por la Comision de Urbanismo del 9 de mayo de 2000. En efla se
aprobé el cambio de la clasificacién de una parcela de terreno de stelo no
urbanizable protegido por su valor ecoldgico y natural a suelo urbano dotacional
para la construccion de un colegio (BOCM del 30 de mayo de 2000).

MODIFICACION n° 2: en la zona de Ordenanza n® 01 “Casco Antiguo”, aprobada
definitivamente por ia Comision de Urbanismo del 1 de junio de 2001, que consistio
en permitir el uso de garaje-aparcamiento en plantas sétano y semisotano (BOCM
del 6 de julio de 2001).

MODIFICACION n® 3: en el ambito de ia Unidad de Ejecucién n® 7 “Los Escoriales”,
aprobada definitivamente por la Comisién de Urbanismo del 23 de abril de 2002.
Consistente en modificar la UE 7 para definir su perimetro y extension, y ajustar ios
parametros de ia ficha de desarrollo para hacerlo viable urbanisticamente, segin
Convenio suscrito con la mercantil “Risco Alto Servicios Inmobiliarios S.A.” (BOCM
del 22 de mayo de 2002).

MODIFICACION n°® 4: que afecta al parametro de ocupacién maxima sobre
parcela establecido en el articulo 10.5.6.C para las construcciones e instalaciones
en Suelo No Urbanizable Protegido, coincidentes con la ficha n° 14 del Inventario
de Instalaciones en Suelo No Urbanizable. Fue aprobada definitivamente por la
Comisién de Urbanismo del 2 de octubre de 2003 (BOCM del 30 de octubre de
2003).

MODIFICACION n® 5: que afecta a la “altura minima” libre en el Uso Terciario
Comercial: Comercio, Hostelero y Centros de Reunion. Fue aprobada
definitivamente por la Comision de Urbanismo def 26 de julio de 2005 (BOCM del
26 de agosto de 2005).

MODIFICACION n° 6: consistente en modificar el uso global industrial -previstc en
las vigentes Normas Subsidiarias- por el residencial, en el Sector S.12.
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“Robledillo” del Suelo"‘A;':Sto para Urbanizar (Urbanizable Sectorizado). Fue
aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo del 26 de mayo de 2009
(BOCM del 12 de junio de 2009).

- MODIFICACION n° 7: consistente en la supresién de! viario interior que se definia
en la modificacién 01 de las NNSS, pasando a estar en zona de ordenanza 06.
Consistente en el desarrollo de las edificaciones en el interior del ambito de ia
modificacion, (CEIP Las veredas y su posterior ampliacion} hacen recomendable
la supresion del viario interior, para conseguir una mejor ordenacion del conjunto.
Fue aprobada definitivamente en Comision de Urbanismo el 30 de septiembre de

2008.

_ MODIFICACION n® 8: que consiste en la creacién de una nueva unidad de
Ejecucién UE-22 con una nueva ordenanza denominada Comercial exento. Fue
aprobada definitivamente en Comision de Urbanismo el 1 de noviembre de 2010
(BOCM el 27 de diciembre de 2010).

1.3 Descripcién de los pardmetros de las ordenanzas gue se proyecta maodificar de
las vigentes Normas Subsidiarias

Se trata de cuatro modificaciones, todas sobre usos en distintas zonas de
ordenaza.

La primera modificacién gue se propone corresponde a condiciones parficulares
de los usos que se han demostrado de muy dificil, aplicacion, especialmente en el
caserio del casco antiguo y en los ensanches proximos con mantenimiento de la
edificacion donde la altura libre de los locales se mantiene inalterado.

La segunda trata de posibilitar la implantacién de otras categorias del Uso
Dotacional, que estando resefiadas en las Normas Subsidiarias, actualmente estan
prohibidas en distintas zonas del municipio a fin de dar respuesta a una demanda social
existente que en la actualidad no es posible.

La tercera consiste en fijar las condiciones de posicién de las piscinas
consideradas como construcciones distintas de las edificaciones principales.

| a cuarta consiste en permitir el uso comercial en la categoria de bar cafeteria en
el sector S-04.1 en una zona industrial sin modificacién del resto de los usos actuales.

LA
o

1.4 Legislacién aplicable v framitacion de una Modificacion puntual y sustancial de

planeamiento

) AYUNTAMIENTO DE COLMENAREJO
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Para la redaccion del presente documento se ha tenido en cuenta la vigente Ley
9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM del 27 de julio), asi
como las disposiciones normativas aprobadas con posterioridad, que fa modifican o
complementan.

El articulo 68 de la Ley 9/2001 regula la revisién de los Planes de Ordenacion
Urbanistica. Fl articulo 69 regula la modificacién de los Planes de Ordenacion
Urbanistica y su apartado 1° establece que cualquier “... alferacion def contenido de los
Planes de Ordenacién Urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondra y
requerira su modificacion” '

El apartado 2° del citado articulo 69 establece que “los Planes de Ordenacion
podran modificarse en cualquier momento. Las modificaciones puntuales podran variar
tanto la clase como la categoria del suelo”

El articulo 67 de la Ley 9/2001, establece las disposiciones comunes a cualquier
alteracion de los Planes de Ordenacion Urbanistica. En el se determina que “cualquier
alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica debera ser
establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido
para su aprobacion...”

Por tanto el procedimiento de tramitacion resulta ser el general que establece el
articulo 57 de la Ley 9/2001 que regula el procedimiento de aprobacién de los Planes
Generales que establece “El procedimiento de aprobacion de los Planes Generales y de
sus modificaciones. .. se desarrollara conforme a las siguientes reglas:”

“a) El procedimiento se iniciara mediante acuerdo de aprobacion inicial adoptado
por el Pleno del Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propia...

b) La aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacion del Plan
General a informacion publica por plazo no inferior a un mes y, simultaneamente,
el requerimiento de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de los
intereses pablicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios. La
informacién publica debera Hevarse a cabo en fa forma y condiciones que
propicien una mayor participacion efectiva de los litulares de derechos afectados
y de los ciudadanos en general. Los informes deberan ser emitidos en el mismo
plazo de la informacién al publico.

c) A la vista del resultado de los tramites previstos en la letra anterior, el Pleno
del Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia de introducir en el documento
las correcciones pertinentes. ©Si. tales... comecciones supusieran cambios
sustantivos en la ordenacion, el nuevo documento volvera a ser sometido a los
tramites de informacién publica y requerimiento de informes, tal como se regula
en la letra anterior.

d) Una vez superados los trémites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento remitira
el docurnento técnico del Plan General a la Consejeria competente en materia de

. AYUNTAMIENTO DE COLMENAREJO
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medio ambiente, fectos de que por la misma se emita en el plazo de dos
meses el informe definitivo de analisis ambiental.

e) Aprobado provisionalmente el Plan General, el expediente completo derivado
de la instruccion del procedimiento en fase municipal sera remitido a la
Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica a los efectos de su
aprobacion definitiva, si procede, por el 6rgano competente.”

Por las caracteristicas de la presente modificacion puntual, no precisa de fase de
Avance ya que no se trata de una modificacion que afecte a parametros estructuranies
de las Normas Subsidiarias.

Como tampoco supone modificacion de la clasificacion del suelo ni incremento
del suelo urbano o urbanizable no son precisos ni los informes de analisis ambiental ni
informe de impacto Territorial en los términos establecidos por el articulo 56 de la Ley

9/2001.

Por gliimo y dado que la modificacion puntual no tiene incidencia sobre la
utilizacion del territorio no precisa de ni de Estudio Economico Financiero ni Estudio de
Viabilidad.

1.5 Procedencia, justificacion y alcance de la modificacion propuesta

Dado que ya han transcurrido dieciocho afios desde la aprobacion definitiva de
las Normas Subsidiarias procede hacer jos ajustes citados en los usos de las
ordenanzas.

Dado el ciclo econémico actual esta justificado hacer un ajuste de detalle en las
ordenanzas sin ofra intencién que dar respuesta a demandas sociales que por la rigidez
del sistema solo es posible con una modificacion puntual.

El alcance de esta modificacién puntual se circunscribe a diversos parametros de
las ordenanzas de las Normas Subsidiarias.
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2 CONTENIDO Y RESUMEN EJECUTIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 56.bis de la Ley 9/2001, que
establece que “en la documentacién que se someta a informacién publica debera
incluirse, ademas de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen
ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los ambitos en los que la
ordenacién proyectada altera la vigente y aicance de dicha alteracién por lo que en este
punto se incorpora fa Memoria y el Resumen Ejecutivo de la modificacion puntual que
incluye la comparativa entre el planeamiento actual y el modificado.

g2

Para ello ordenamos las modificaciones por bloques para dar como resultado la
redaccién nueva de los articulos modificados.

R
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2A MODIFICACION PARCIAL DE LOS ARTICULOS 11.1.7, 11.2.7 Y 11.3.7 DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

2 1 |ntroduccioén y justificacion de la modificacion puntual

Con la presente modificacion parcial se pretende hacer pequefios ajustes en fos
usos complementarios permitidos en aiguna de las zonas de ordenanza de usos
dotaciones tan evidentes como los usos dotacionales cOmo pequefias clinicas
privadas o academias privadas especialmente en el Casco Antiguo y aledanos.

Asi mismo se propone vincular la superficie minima de para la clase de Centros
de Reunién en categoria 97 a los parametros generales de ia ordenanza pero
solo en los grados 2°, 3°y 4.

2 2 Definicién del usc Dotacionat en las Normas Subsidiarias

£l articulo 4.7 regula el USO DOTACIONAL en las Normas Subsidiarias de la
siguiente manera.

Articulo 4.7 USO DOTACIONAL

4.7.1 Definicion v, Categorias

Corresponde a fos espacios y locales destinados a actividades dotacionales de
uso ptblico y dominio tanto pablico como privado, tales como, centros destinados a ia
educacién y la cultura, guarderfas, clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios,
religiosos, etc. situados en diferentes zonas de ordenanza y gue quedan regulados en el
Articulo 4.7.2 siguiente de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorfas para cada una
de las clases de us0 diferenciadas.

CLASE DE EDUCACION Y CULTURA:

- Categoria 12 Centros de educacion preescolar, de titularidad plblica o privada.

. Categoria 2° Centros de educacion general basica (EGB), de titularidad pablica ©
privada. e e

- Categoria 3% Centros de bachifferato, brientacion universitaria © formacion
profesional (BUP, COU y FP), de titularidad plblica o privada.

. Categoria 4°. Centros de ensefianza universitaria o destinados a la investigacion, de

titularidad ptiblica o privada.
. Categoria 5% Olras ensefianzas oficiales {Conservatorio de Musica, Educacion

Fisica y Deporte, efc.).

10
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- Categorfa 6% Engef nza des actividades no reguladas por la Administracion

i

iy = S
(servicios de ensefidhza Bh-géneral).

- Categoria 7°. Centros culturales, museos y bibliotecas.
CLASE ASISTENCIAL:

- Categoria 82 Centros de servicios sociales sin residencia colectiva aneja, tales como
club de ancianos, guarderias, efc. de titularidad piblica o privada.

- Categoria 9° Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de tifularidad
plblica o privada, {ales como residencias de ancianos, centros de acogida infaniil o
adulfos, efe.

CLASE SANITARIO:

- Categorfa 10% [Establecimientos sanitariocs para la medicina humana sin
internamiento, de ftitularidad pablica o privada (ambulatorios, consulfas, clinicas
odontolgicas, matronas, enfermeras, laboraforios analisis, efc.).

- Cafegoria 11% Establecimientos sanitarios para la medicina humana con
internamiento, de fitularidad pablica o privada (hospitales, clinicas v sanatorios, efc.),

- Categoria 128 Establecimientos veterinarios.

CLASE SERVICIOS PUBLICOS:

- Categorfa 13% Centros de la Administracion Local Autontmica o Estatal con
atencién al Publico (Ayuntamiento, oficina de correos, cuarfel de la GC, efc.).

CLASE RELIGIOSO

- Categoria 14% Centros de culto y reunion sin residencia colectiva anegja.
- Cafegoria 152 Centros de culto y reunion con residencia colectiva angja.

CLASE DEPORTIVO
- Cafegoria 168 Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores, bgjo
ctibierto o al aire fibre.

- Categoria 16° Espacios y locales para la practica deporiiva con especfadores, bajo
cubierto o al aire libre.

2.3 Redaccion aclual de los articulos 11.1.7 v 11.2.7 de las Normas Subsidiarias v

analisis sobre su aplicacion.

Los citados articulos reguian, las condiciones de uso para las ordenanzas de las
Zona 01 Casco Antiguo y la Zona 02 Ensanche del Casco y en concreto en lo
relativo a los usos complementarios del uso dotacional establece;

Articulo 11.1.7 Condiciones de uso.

Usos complementarios,

11

. AYUNTAMIENTO DE COLMENAREJO
MODIFICACION PUNTUAL 09 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL




AYUNTAMIENTO
DE
COLMENAREIO

. ATin 2RIN
AYPEQ \JCLM PaE s

AD\"Ouudu i L.a.meme %:JD 3 | Pleng d l‘j O PARA APROBACION ICIAL
S AL -
an sesion ge .
Colmanerelo; 2, de ABALL.. 06 0/3

Lfso Dotacional, en categorias 12, 5% 6% y 72 en situacién de planta baja o en
edificio de uso exclusivo.

Articulo 11.2.7 Condiciones de Uso,

Usos complementarios;

Uso Dotacional, en categorias 13 5% 6% y 7% en situacion de planta baja o en
edificio de uso exclusivo.

Se observa que las categorias de uso autorizadas son exclusivamente Centros
de educacién preescolar (categoria 1), Otras ensefianzas oficiales (categoria
5%), Ensefianza de actividades no reguladas (categoria 67) y Centros culturales,
museos y bibliotecas (categoria 7%) lo que no responde a las necesidades
actuales de la sociedad.

Lo que se pretende es ampliar los usos autorizados como compatibles a todas
las categorias del uso dotacional, lo que permitiria autorizar, entre otras, clinicas
de todo tipo, academias de idiomas, etc. que actualmente no lo estan en la zona
del casco antiguo y su ensanche.

2 4 Modificaciones en la redaccion de los articulos 11.1.7 v _11.2.7 de las Normas

Subsidiarias.

Los citados articulos, una vez modificados, para las ordenanzas de las Zona 01
Casco Antiguo y la Zona 02 Ensanche del Casco en el apartado de ios usos
dotaciones guedan de la siguiente manera:

Articulo 11.1.7 Condiciones de uso.

Usos complementarios;

Uso Dotacional, permitido en categorias 12, 22, 32 42,59, 62, 72, 8%, 92 10°,
122 132 y 142 en situacion de planta baja o en edificio de uso exclusivo y
permitido en categoria 112 en edificio exclusivo

Ar’szculo 11.2.7 Condiciones de usQ.

Usos complementarios,

Uso Dotacional, permitido en categorias 18, 28, 3% 4252, 62, 78, 8%, 92 10°,
123 132 y 142 en situacion de planta baja o en edificio de uso exclusivo y
permitido en categoria 112 en edificio exclusivo
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2.5 Redaccion del articulo 11.1.7 de las Normas Subsidiarias una vez modificado.

El citado articulo una vez modificado y refundido quedara:

Articuio 11.1.7 Condiciones de uso.
Uso principal:

Uso residencial, en todas sus categorias. El uso residencial esta condicionado a
que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de programa minimo.

Usos complementarios;

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 18 2, 3% en planta
baja, y categoria 42 en edificio de uso exclusivo, en clase Hostelero categoria 6°
en cualquier pasicion de la edificacion, y en categoria 72 en edificio de uso
exclusivo, y en clase Centros de Reunién en categoria 8° en situacion de planta
baja.

Uso terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 12 2% y 42 en cualquier
posicion en la edificacion, y en categoria 32 en planta bafa y primera.

Uso Dotacional, permitido en categorias 1% 2% 324957 67 79 89 99 107 129 13°
y 142 en situacién de planta baja o en edificio de uso exclusivo y permitido en
categoria 112 en edificio exclusivo

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Tafleres en categoria 17 en
situacion de planta baja, excluidos los talleres de reparacién de vehiculos
automoviles y motocicletas que necesariamente se han de ubicar en los sectores
industriales, clase Almacenamiento en categoria 7° en posicion de planta baja y
en clase de Garaje Aparcamiento en categoria 117 en planta baja e inferiores a la
bafa, y en categoria 12% en planta sétanc o0 semisdtano y en edificios exclusivos.

Usc de Espacios Libres y Zonas verdes en su clase de jardines y juegos de
nifios en cafegorias 12 y 22 en superficle de parcela no ocupada por la
edificacion, en general de uso privado al servicio de la edificacion.

Usos prohibidos:

Los restantes.
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2 6 Redaceion del articulo 11.2.7 de las Normas Subsidiarias una vez modificado.

El citado articulo una vez modificado y refundido quedara:

Articulo 11.2.7 Condiciones de uso.

Uso principal

Uso residencial, en todas sus categorias. EI uso residencial esta condicionado a
que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de programa minime.

Usos complementarios;

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 17, 2, 3% en planta
baja e inferiores a la baja, y categoria 4% en edificio de uso exclusivo, en la clase
Hostelero categoria 62 en cualquier posicion de la edificacion, y en categoria 7%
en edificio de uso exclusivo, y en clase Centros de Reuni6n en cafegoria 9% en
situacion de planta baja.

Uso terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 1% 28 y 4% en cualquier
posicion en la edificacion, y en categoria 3% en planta baja y primera.

Uso Dotacional, permitido en categorias 17, 24, 334258 g9 72 8% 9% 10° 124 13°
y 142 en situacion de plania baja o en edificio de uso exclusivo y permitido en
categoria 117 en edificio exclusivo

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria 1% en
situacién de planta baja, excluidos los talleres de reparacién de vehiculos
automoviles y motocicletas que necesariamente se han de ubicar en los sectores
industriales, clase Almacenamiento en categoria 7° en posicién de planta baja y
en clase de Garaje Aparcamiento en categoria 11 2 en planta baja e inferiores a la
baja, y en categoria 12% en planta sétano o semisotano y en edificio de uso
exclusivo.

Uso de Espacios Libres y Zonas verdes en su clase de jardines y juegos de
nifios en categorfas 12 y 2% en supefficie de parcela no ocupada por fa
edificacion, en generaf de uso privado al servicio de fa edificacion.

Usos prohibidos:

Los restantes. i e
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2.7 Redaccion actual del articulo 11.3.7 de las Normas Subsidiarias y analisis sobre sy
apiicacién,

El citado articulo regula ias condiciones de uso para la ordenanza de la Zona 03
Extensiéon Unifamiliar y en concreto en lo relativo a los usos complementarios
del uso dotacional establece:

Articuio 11.3.7 Condiciones de uso.

No se establecen diferencias entre los Grados definidos por lo se refiere a los
tsos a disponer en el suelo y la edificacion.

tJsas complementarios;
Uso Terciaric Comercial...

-y en clase Cenfros de Reunion en categoria 9%, asi mismo con la condicion
complementaria que la superficie de la parcela sobre la que se proyecte este
uso tenga mas de 2.500,00 metros cuadrados de superficie,

Considerando que los grados para esta ordenanza, regulados por el articulo
11.3.4 sobre condiciones de parcelacion fija cuatro que corresponden a cuatro
superficies minimas: grado 1° - 250,00 m?, grado 2° - 500,00 m? grado 3° -
1.000,00 m? y grado 4° - 2.000,00 m*, se entiende que la Categoria 92 de
Centros de Reunién: Establecimienios de bebidas, cafés y restauracion en todos
los casos sin espectaculo ni hospedaje podria instalarse en situacién de planta
baja o en edificio exclusive a pamr del grado 2°, esto es, en supuestos de
parcela igual o mayor de - 500,00 m?.

Por tanto procede ajustar esta condicién a los grados de parcelacion.

2.8 Modificaciones en la redaccion del articulo 11.3.7 de las Normas Subsidiarias.

El citado articulo para la ordenanza de la Zona 03 Extensién Unifamiliar una
vez modificado queda de [a 519u1ente manera:

wy

Arficulo 11.3.7 Cond:c;ones de uso.

No se establecen diferencias entre los Grados definidos por lo se refiere a
fos usos a disponer en el suelo y la edificacion.
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Usos complementarios;
Uso Terciario Comercial...
- Clase Centros de Reunion en categoria 92 en planta baja o en edificio

exclusivo, solo en los grados 2°, 3° y 4° regulados en el articuio
11.3.4 sobre condiciones de parcelacion.
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2.9 Redaccion del articulo 11.3.7 de las Normas Subsidiarias una vez modificado.

El citado articulo una vez modificado y refundido quedara:

Articulo 11.3.7 Condiciones de uso.

No se establecen diferencias entre los Grados definidos por lo se refiere a los
usos a disponer en el suelo y la edificacion.

Uso principal:

Uso residencial, en su clase Vivienda en Calegoria 3% El uso residencial esta
condicionado a que se pueda desarrollar dentro de la parcela una vivienda de
programa minimo.

Usos complementarios;

Uso Residencial, en su clase Residencia en categoria 3% en regimen de edificio
de uso exclusivo, siendo condicion complementaria que la superficie de la
parcela sobre la que se proyecte tenga mas de 2.500 mefros cuadrados de
superficie.

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 1% en planta baja y
semisdtano siempre asociado a uso residencial, en fa clase Hoslelerp caftegoria
62 72y 8% en edificio de uso exclusivo, siendo condicién complementaria que la
superficie de la parcela sobre la que se provecte tenga mas de 2.500,00 mefros
cuadrados de supsrficie y en clase Centros de Reunion enr categoria 92 en planta
baja o en edificio exclusive, sofo en los grados 2° 3°y 4° regulados en el articulo
11.3.4 sobre condiciones de parcelacion.

Uso terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 1% 2% y 42 en cualquier
posicion en la edificacion, y en categoria 3% en planta baja y primera.

Uso Dotacional, permitido en fodas sus clases y categorfas en sifuacion de
planta baja o en edificio de uso exclusivo, salvo en caltegorias 8% 117y 15% que
habran de desarrollarse en edificio de uso exclusivo siendo condicion
complementaria que la superficie de la parcela sobre Ia que se proyecte tenga
mdas de 2.500 metros cuadrados de superficie,

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria 1% en
situacion de planta baja, clase Almacenarmiento en categoria 79 en posicion de
planta baja e inferiores a la baja, y en clase de Garaje Aparcamienio en
categoria 11? en planta baja e inferiores a la baja asociado al uso principal de fa
edificacion.
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Uso de Espacios Libres y Zonas verdes en su clase de jardines y juegos de
nifios en categorias 13 y 2% en superficie de parcefa no ocupada por la
edificacion, en general de uso privado al servicio de la edificacion.

Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso principal
residencial deberén demostrar la compatibilidad y no molestia para ef mismo de
forma previa a su implantacion.

Usos prohibidos:

Los restantes.
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2B MODIFICACION DEL ARTICULO 4.5.2 DE L AS NORMAS SUBSIDIARIAS

2.10 Infroduccion v justificacién de la modificacion puntual
Ei articulo 4.5 de las NNS8S regula las condiciones generales del “Uso
Terciario Comercial: Comercio, Hostelero y Centros de Reunién” y en
concreto determinadas condiciones de habitabilidad e higiene chocan con el
mantenimiento de la edificacién vigente especialmente en el Casco Antiguo vy
aledafos.
La modificacién de esie articulo supeone, en su aplicacion, algin pequefio
reajuste en la aplicacion en las distintas zonas de ordenanza.

2.11 Redaccién actual del articulp 4.5.2 de las Normas Subsidiarias v_analisis sobre

sy aplicacion.

Actualmente el articulo 4.5.2 de las Normas Subsidiarias tiene la siguiente
redaccion:

4.5.2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para ef presente uso las sefialadas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenia que la instalacién eléctrica
de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacién de emergencia y demas medidas que
garanticen la seguridad, cumplirén con las reglamentaciones vigentes en la materia y en
particular el Reglamento de Policia de Especlaculos Publicos y las Normas para los
centros dedicados a la Clase Hostelero.

A — Condiciones particulares de los espacios pablicos.

Ademas de la legislacion vigente sectorial sobre la maleria de los locales
destinados a fa venta al pablico deberan cumplir:

La zona destinada a pablico en el local no seré inferior a 8,00 metros cuadrados
de superficie.

Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal
sino a través de un espacio intermedio con puerta antiincendios.

No se admitiran los usos publicos comerciales en las plantas sotano, exceplo
que se destine a almacén o é&rea de instalaciones (calefaccion, aire
acondicionado, etfc.) de la edificacion.

Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico tendran
un ancho minimo de 1,60 metros.
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La altura libre minima de acceso publico serd de 3,00 melros para las Clases
Comercio y Centros de Reunién (segin modificacion n° 5 de las NNSS) . Para /a
Clase Hostelero sera la fijada para el uso residencial y en aquellas areas de
servicios generales se estard a la fija para el uso asimitado

B - Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo cada 100,00
metros cuadrados o fraccion de superficie destinada a venfa o estancia del publico. A
partir de locales de més de 100,00 metros cuadrados destinada a venta o uso piiblico se
independizaréan respecto a los sexos. Para el caso de gue las condiciones impuestas por
la reglamentacion sectorial sea diferente se aplicara fa més restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose un
vestibulo de transicion.

C — Condicién de aparcamiento obligatorio

Para todas las Categorias de la 1% a la 92 contempladas se dispondra una plaza
de aparcamiento dentro de la parcela en que se situé cada 100,00 metros cuadrados, y
en las Categorias 107 y 117 se dispondré una plaza de aparcamiento por cada 50,00
metras, cuadrades en las mismas condiciones en el caso anterior. Sera obligatoria esta
condicién salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbano se
indique en contrario.

Los establecimientos se amparan las Categorias 4% y 57 obligatoriamente
deberan resolver la carga y descarga de productos y materias dentro de la parcela en
gue se proyecten, previendo a tal efecto las dérsenas y muelles correspondientes al
trafico esperado. ‘

El mayor problema sobre la aplicacion de este articulo se presenta en la
aplicacién en la altura libre de los locales, especialmente en los casos de
mantenimiento de la edificacion ya que habitualmente se trata de construcciones
antiguas cuya planta baja y por debajo de la baja se han ejecutado cumpliendo
la normativa de la vivienda. Por tanto se propone, en los casos donde no lo
impida la normativa sectorial, adecuar la altura libre a la correspondiente al uso
residencial.
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Redaccion del articulo 4.5.2 una vez modificado.

Una vez modificadoe el articulo tiene 1a siguiente redaccion:

4.5 2 Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en los
apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica
de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacién de emergencia y demas medidas que
garanticen la seguridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la materia y en
particular la especifica sobre Policia de Espectaculos Publicos Actividades Recreativa y
la normativa Hostelera vigente en cada momento.

A — Condiciones particulares de los espacios publicos:

Ademéas de la legislacién vigente sectorial sobre la materia de los locales
destinados a la venta al publico deberan cumplir:

- La zona destinada a pablico en el local no serd inferior a 8,00 metros
cuadradas de superficie.

- Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o
portal sino a través de un espacio infermedio con puerta antiincendios.

- No se admitiran los usos publicos comerciales en las plantas sotano,
excepto que se destine a almacén o drea de instalaciones (calefaccion, aire
acondicionado, etc.) de la edificacion.

- Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico
tendran un ancho minimo de 1,50 metros.

- La altura libre minima de acceso pOblico para las Clases de Centros de
Reunion (Categoria 10°) sera de 3,00 metros.

- La altura libre minima de acceso publico para las Clases de Centro de
Reunion (Categoria $%), Comercio (Categorfas 17 y 2%) y Hostelero sera la
fifada para el uso residencial y en aquellas éreas de servicios generales se
estarag a la fijada para el uso asimilado.

B — Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo cada 100,00
melros cuadrados o fraccion de superficie destinada a venta o estancia del publico. A
partir de locales de mas de 100,00 metros cuadrados destinada a venta o uso publico se
independizaran respeclo a los sexos. Para ef caso de que las condiciones impuestas por
la reglamentacion sectorial sea diferente se aplicara la mas restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose un
vestibulo de transicion.

C - Condicién de aparcamiento obligatorio
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Para todas las Categorias de la 12 a la 99 contempladas se dispondré una plaza
de aparcamiento dentro de la parcela en que se situé cada 100,00 mefros cuadrados, y
en las Categorfas 10% y 112 se dispondré una plaza de aparcamiento por cada 50,00
metros cuadrados en las mismas condiciones en el caso anterior. Sera obligatoria esta
condicién salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbano se

indigue en contrario.

los establecimientos se amparan las Categorfas 4% y 5% obligatoriamente
deberén resolver la carga y descarga de productos y materias dentro de la parcela en
que se proyecten, previendo a tal efeclo las darsenas y muelles correspondientes al

tréfico esperado.
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2.13  Ambitos de ordenén 2t se ven afectados por la modificacion puntual del

articulo 4.5.2 de las Normas Subsidiarias

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Colmenarejo se
distinguen NUEVE zonas de ordenanza de estas quedan afectadas por la
modificacion puntual con los pequefios ajustes del uso. Son las siguientes:

Zona 01, Casco Antiguo

El articulo 11.1.7 regula las condiciones de uso en dicha ordenanza. En
concreto entre los usos complementarios estd el de Terciario Comercial,
Hostelero y Centros de Reunion.

- Clase Comercial:
Permitido en categoria 17, 2% y 3% en planta baja e inferior a la baja de
la edificacion.
Permitido en categoria 4° en edif icio exclusivo.

- Clase Hostelero:
Permitido en categoria 62 en cualquier posicion de la edificacion.
Permitido en categoria 7% en edificio de uso exclusivo.

- Clase Centros de Reunién en categoria 92 en planta baja de la
edificacion.

Zona 02. Ensanche del Casco

El articulo 11.2.7 regula las condiciones de uso en dicha ordenanza. En
concreto enfre {os usos complementarios estd el de Terciario Comercial,
Hostelero y Centros de Reunién.

- Clase Comercial:
Permitido en categoria 12, 22 y 3% en planta baja e inferior a la baja de
la edificacion.
Permitido en categoria 4° en edificio exctusivo.

- Clase Hostelero:
Permitido en categoria 62 en cualgquier posicion de la edificacion.
Permitido en categoria 72 en edificio de uso exclusivo.

23

. AYUNTAMIENTO DE COLMENAREJO
MODIFICACION PUNTUAL 09 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL




TEXTO PARA APROBACION INICIAL

~ W p T IR T
AYVTO. COLMENA REIO

Apiobado Iniialments pore | Pigno
on sositn 46 s AL L 2 S,

Coimenareo, Rl 8 LAAL.. B A,

AYUNTAMIENTO
DE
COLMENAREIO

Reumon en categoria 9% en planta baja de la
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edifi cacaon.

Zona 03. Extension Unifamitiar

El articulo 11.3.7 regula las condiciones de uso en dicha ordenanza.
Entre los usos complementarios estd el de Terciario Comercial, Hostelero y
Centros de Reunién.

- Clase Comercial:
Permitido en categoria 1* en planta baja y semisttano siempre
asociado al uso residencial.

- Clase Hostelero:
Permitido en categoria 6% 7% y 8% en edificio exclusive, siendo
condicidn complementaria que la superficie de la parcela sobre la que
se proyecte tenga méas de 2.500,00 metros cuadrados de superficie.

- Clase Ceniros de Reunidn en categoria 9° en planta baja o en edificio
exclusivo, solo en los grados 2°, 3° y 4° regulados en el articulo
11.3.4 sobre condiciones de parcelacion..

(NOTA: ajustes que provienen de la anterior modificacion)

Zona 04. Mixto / Terciario

El articulo 11.4.7 regula las condiciones de uso en dicha ordenanza. En
este caso la clase Terciario Comercial como uno de los usos principales.

- Clase Comercial:
Permitido en fodas sus clases y categorias.

Zona 05, Edificacién en bloque. Mantenimiento de la edificacion

El articulo 11.5.4 regula las condiciones de uso en dicha ordenanza.
Entrélos usos complementarios esta el de Terciario Comercial nicameénte. ©°

- Clase Comercial: Permitido en categoria 12 en planta baja e inferior a
la baja,

- Clase Centros de Reunion en categoria 92 en planta baja de la
edificacién
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Zona 06. Dotaciones y Equipamientos

El articulo 11.6.8 regula las condiciones de uso en dicha ordenanza.
Enfre los usos complementarios estda el de Terciario Comercial, Hostelero y
Centros de Reunidn.

Grado 1°. Dotacional

- Clase Comercial:
Permitido en categoria 1? asociade al uso dotacional y como
complementario de este.

- Clase Centros de Reunién, asi mismo asociado a algln uso
dotacional, en categoria 9% en situacion de planta baja, y categoria
10% y 112 en situacion de en planta baja e inferior a ia baja.

Grado 29, Dotacional en clase Deportivo.

- Clase Comercial:
Permitido en categoria 1* asociado al uso dotacional y como
complementario de este.

- Clase Centros de Reunidon, asf mismo asociado a algin uso
dotacional, en categoria 9® en situacion de planta baja.
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2C MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 5.4.1, 5.4.2 Y 54.3 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS

2.14 Introduccién v justificacion de la modificacion puntual.

El articulo 5.4 regula las condiciones de posicién las construcciones en general
dentro de las parcelas. Las construcciones de cualquier tipo estan sujetas a las
condiciones de separacién minima con la fachada y jos linderos. En cada zona de
ordenanza se fijan unas condiciones de retranqueoc que afecta a las paries sobre y
bajo de rasante de la construcciones. Sin embargo las piscinas son construcciones
independientes que carecen de regulacién propia y que se entendian vinculadas a
la consfruccion principal por lo que se les impone unas condiciones de retranqueo
minimo a linderos de 2,00 metros que garantiza la correcta conservacion de la
instalacion el paso perimetral de la instalacion y cumple con el articulo 582 del
Cédigo Civil en cuanto a posibles vistas directas. Estas condiciones son solo para
piscinas e instalaciones anexas siempre bajo rasante. Cuando lo fueran sobre
rasante deberan cumplir las condiciones generales de retranqueo de las
construcciones.

La modificacion de las condiciones de retranqueo de las piscinas viene a solucionar

un vacio de las Normas Subsidiarias que no dicen nada sobre el tema y una
demanda social para optimizar la superficie libre de parcela.

2.15 Articulos que se propone modificar v texto de ia modificacion.

Se propone modificar los articulos 5.4.1, 5.4.2 y 5.4.3 de las Normas Subsidiarias
que quedan como estan en la actualidad afadiendo las nuevas condiciones que
han de cumplir las piscinas, siempre como construcciones bajo rasante. Para estos
casos se fija el concepto de bajo rasante cuando no superen los sesenta
centimetros por encima de ia rasante © del terreno.
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2.16 Nueva redaccioén v texto definitivo de los articulos 5.4.1, 5.4.2 v 5.4.3.

L.os articulos 5.4.1, 54.2 v 54.3 una vez modificados guedan de la siguiente
manera:

5.4.1 Retranqueo de fachada

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de separar la
edificacién principal de la alineacién oficial exterior de la parcela, medida en toda su
fongifud sobre la perpendicufar a esta dftima, y que debe quedar libre en cualquier
caso de todo tipo de edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa
se establezca lo contrario en las normas particulares de las correspondientes zonas
de ordenanza.

Para el caso de piscinas y construcciones anexas, como depuradoras, construidas
bajo rasante, se establece un dnico retrangueo de 2,00 (DOS) metros para fodas
fos zonas y grados de ordenanza que auforicen su construccién con excepcion de
viviendas adosadas, que las piscinas podran adosarse al lindero comin. Cuando
las piscinas y las construcciones anexas sobresalgan mas de 1,00 (UNQ)} metros
sobre la rasante o terreno deberan cumplir los retranqueos de las construcciones
principales para cada zona y grado de ordenanza.

5.4.2 Retranqueo a linderos

Se entiende por retranquec a linderos la distancia minima que debe separarse la
edificacién principal de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones
oficiales. Podréan establecerse diferenies retranqueocs para fos linderos laterales y
linderc de fondo.

Para el caso de piscinas y construcciones anexas, como depuradoras, construidas
bajo rasante, se establece un tnico retrangueo de 1,00 (UNQ) metros para fodas
los zonas y grados de ordenanza que auloricen su construccion con excepcion de
viviendas adosadas, que las piscinas podran adosarse al lindero comin. Cuando
fas piscinas y las construcciones anexas sobresalgan mas de 1,00 (UNOC) metros
sobre la rasante o ferreno deberan cumplir los refranquecs de las construcciones
principales para cada zona y grado de ordenanza.

54.3 Area de movimiento de la edificacion

Se entendera como drea de movirmiento ef area dentro de la cual puede sifuarse la
edificacion principal, deduciéndose ésta de aplicar las condiciones de posicién de
cada zona de ordenanza.

Quedan excluidas del area de movimienio las piscinas y construcciones anexas
construidas bajo rasante, que cumpliran con el area de movimiento propic derivado
de aplicar la regla contenida en los articulos 5.4.1 y 5.4.2 anteriores.
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2D MODIFICACION DE LA FICHADE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO
APTO PARA URBANIZAR S.04.1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

217 Infroduccion vy justificacién de la modificacion puntual.

La ficha de desarrollo del sector de suelo apto para urbanizar, ahora suelo urbanizable
sectorizado, del sector S-04.1 de uso industrial incluye las condiciones que fueron
aprobados, en su momento conforme al anterior planeamiento municipal ya que et Plan
Parcial fue aprobado definitivamente en 1988.

Actualmente las necesidades de las zonas industriales ha cambiado, y por ejempio,
entonces el uso comercial en la categoria de bar cafeteria no estaba permitido y ahora
se ha convertido en un uso demandado por los usuarios y ciudadanos en general. Se
propone, por ello, incluir y permitir el citado uso como compatible, en su categoria 92
Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion en todos los casos sin espectaculo ni
hospedaje. Dicha modificacion no varfa, en absoluto, el resto de los parametros
estructurantes y pormenorizados de la ficha o del Plan Parcial definitivamente aprobado.
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2.18 Ficha vigenie en laactual §

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.

S-04.1

Denominacion; ‘FUENTE DEL CONEJO/INDUSTRIAL"
Area de repario: —
Superficie bruta: 30.418 m°
Caracter; INDUSTRIAL {Libre)
Densidad bruta residenciatl: -—-viviha
Ndmero méximo de viviendas: - VIV
indice de aprovechamiento tipo: 0,28 uas/m*
indice de edificabilidad bruta: 0,40 m*/m*
Condicicnes de desarrollo: Este sector (anterior sector SAU-4) se regula
mediante el Plan Parcial aprobado

definitivamente en desarrolio de las anteriores

Normas Subsidiarias, al amparo de las

determinaciones del ariculo 19.2  del

Reglamento de Planeamiento, asumiendo

integramente dicha operacién como propia de

las presentas Normas Subsidiarias,

Sistema de actuacidn: COOPERACION
iniciativa de planeamiento: PUBLICA
Planeamiento de desarrolio Proyecto de reparcelacion (1)
Proyecto de urbanizacién

Observaciones {1) Aprobado definitivamente
29

. AYUNTAMIENTO DE COLMENAREJCO
MODIFICACION PUNTUAL 09 DE |AS NORMAS SUBSIDIARIAS DFE PLANEAMIENTO MUNICIPAL




: }\«g 7T s Y,
AYUNTAMIENTO p\pmmuu
DE o Sesion 48

COLMENAREIO Gelmanareio,

2.19 Ficha modificada.

TEXTO PARA APROBACION INICIAL

. oA TN
v T AT 7 :
i .i\‘v‘ﬁ o d 13 \.q.ui\-?

NG tel'iQLGDC @il ¥ ’/3

=4
ded ;Qé(/ef i . ?(7(3

FICHA DE DESARROLLO DEﬁSEGT“Gl DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

S-04.1

Denominacion:

“FUENTE DEL CONEJO/INDUSTRIAL”

Area de reparto:

Superficie bruta: 30.418 m°
Caracter; INDUSTRIAL {Libre)
Densidad bruta residencial: - Viviha
Numero maximo de viviendas: - ViV
Indice de aprovechamiento tipo; 0,28 uas/m”
indice de edificabilidad bruta: 0,40 m“/m*

Condiciones de desarrollio:

Este sector (anterior sector SAU-4) se reguia
mediante el Plan Parcial  aprobado
definitivamente en desarrollo de las anteriores
Normas Subsidiarias, al amparo de las
determinaciones del articule 192 del
Reglamento de Planeamiento, asumiendo
integramente dicha operacién como propia de
las presentas Normas Subsidiarias.

En general se incluye como uso compatibie
con el principal INDUSTRIAL, el uso Terciario
Comercial: Comercio, Hostelero y Centros de
Reunién en la clase Ceniros de Reunion
categoria 9 Establecimientos de bebidas,
cafés y restauracién en todos los casos sin
espectaculo ni hospedaje.

Sistema de actuacion:

COOPERACION

iniciativa de planeamiento;

PUBLICA

Planeamiento de desarrolio

Proyecto de reparcelacion (1)
Proyecto de urbanizacion

Observaciones

(1) Aprobado definitivamente
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3 CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL E INFORMES SECTORIALES

En cumplimiento de o establecido en el arficulo 67 de la Ley 9/2001, que
establece las disposiciones comunes a cualquier alleracién de ios Planes de
Ordenacion Urbanistica se incorpora el presente punto a fin de justificar el conienido de
esta moedificacion puntual.

El contenido de “cualguier alteracion de las determinaciones de los Planes de
Ordenacion Urbanistica debera ser establecida por la misma clase de Plan...” por tanto
el contenido de la modificacion deberia ajustarse a io establecido en los articulos 42 v
43 de la l.ey 9/2001, sin embarge como solo se trata de modificar condiciones de
los usos en las ordenanzas de diversas zonas, siendo innecesario cuaiquier otro
documento como, por ejemplo, calculo de aprovechamiento, dreas de reparto, estudios
financieros econdmica o de viabilidad econdmica, efc. puesto que no son objeto de
modificacion.

Sin embargo si se observara el “mismo procedimienfo seguido para su
aprobacion...”, esto es que se seguira escrupulosamente el procedimiento establecido
en el articulo 57 de la Ley §/2001, en cuanto a aprobacion inicial, aprobacion provisional
y aprobacion definitiva, asi como los periodos de exposicién al publice y publicaciones
de las aprobaciones.

El apartado b) del articulo 57 establece el requerimiento de solicitar los informes
sectoriales que en este caso, y dade lo especializado de la modificacion puntual, tan
solo cabria solicitar informe sectorial a la Direccidn General de Medio Ambiente y a la
Direccion General de Patrimonio Histérico por ser, el primero preceptivo y el segundo
determinante para la aprobacidn, en ambos casos por aplicacién de su normativa
sectorial.

Consideramos que el resto de los informes sectoriales que tuvieran que emitir
otros organismos, a i0s que comunmente se solicita informe son, en este caso,
innecesarios ya que ninguno esta directamente afectado, como por ejemplo Vias
Pecuarias, Direccion General de Carreteras, Patrimonio del Estado, eic.

Sin embargo y dada la practica habitual en la tramitacitén de los expedientes de
modificacion puntual se viene requiriendo, aungue no son obligatorios, los informes
secloriales sobre suminisfro de agua cuya competencia es del Canal de Isabel It y al

tratarse de una meodificacion que afecta al casco el informe sectorial de la Direccion

General de Vivienda y Rehabilitacion, que serfa conveniente solicitar.
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