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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS NUMEROS 3,4 Y
26 DE LA U.E.-17 B “PENAS DEL TRIGO SUR” PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SOMETIDAS A PROTEGCION
PUBLICA.

I. OBJETO DEL CONTRATO, NORMAS APLICABLES.Y FORMA DE
ADJUDICACION

Constituye el objeto del contrato, la venta mediante concurso de los siguientes
bienes de propiedad municipal que mas abajo se describefy;

U.E. 17-B “PENAS DEL TRIGO/SUR”
Parcelas niimeros 3, 4,y 26
El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como

establece el articulo 4.1.p) del Texto, Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por Real DectetoLegislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Los bienes que s¢ endjenan deberan destinarse, Unica y exclusivamente, a la
construccion de viviefida whifamiliar, no admitiéndose otro destino. Si no se cumple
esta condicion, procedera la resolucion del contrato, revertiendo los bienes enajenados
al Ayuntamientol

PARCEEA'NUM. 3

Finca urbana, parcela num. 3, en calle Arroyo de la Parra nimero 5, inscrita en
el Registro de la Propiedad niim. dos de San Lorenzo de El Escorial (Madrid) bajo el
niimero 5.881 obrante en el folio 52 del tomo 3358 libro 138 de Colmenarejo. Parcela
en término de Colmenarejo que forma parte del Sector U.E. 07, “Pefias del Trigo Sur”.
Tiene una extension superficial de Doscientos cincuenta y cinco con ochenta y seis
(255,86) metros cuadrados de los que Doscientos veinte (220) metros cuadrados son
privativos y Treinta y cinco con ochenta y seis (35,86) metros cuadrados que
representan el 6,20% de participacion con titularidad “ob rem” sobre la parcela
mancomunada del complejo inmobiliario o manzana A del que forma parte, finca
registral 5.914, al folio 188 del tomo 3.358. Tiene los siguientes linderos: Frente con la
calle Arroyo de la Parra; fondo: con la parcela mancomunada de la Manzana A,
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izquierda: con la parcela nimero 2 adjudicada al Ayuntamiento; y derecha con la
parcela num. 4, adjudicada al Ayuntamiento.

Edificacion: Vivienda de Proteccion Publica (VPP) de Ciento diez metros
cuadrados (110) construidos maximo de vivienda mas Cuarenta metros cuadrados, (40)
construidos maximo de anexo protegibles -antes VPO-.

Edificabilidad maxima: Ciento sesenta y seis con treinta y un mettos ‘euadrados
(166,31).

PARCELA NUM. 4

Finca urbana, parcela num. 4, en calle Arroyo de*la Parra, nimero 7, inscrita en
el Registro de la Propiedad nim. dos de San Lorenzonde-El Escorial (Madrid) bajo el
numero 5.882 obrante en el folio 53 del tomo 3358 libro/138 de Colmenarejo.

Parcela en término de Colmenarejo que. fofma parte del Sector U.E. 07, “Pefias
del Trigo Sur”. Tiene una extension superfieial,de Doscientos cincuenta y uno con
sesenta y uno (251,61) metros cuadrados de‘los que Doscientos dieciséis con treinta y
cinco (216,35) metros cuadrados son privativos y Treinta y cinco con veintiséis (35,26)
metros cuadrados que representan el 6,40% de participacion con titularidad “ob rem”
sobre la parcela mancomunada del\,complejo inmobiliario o manzana A del que forma
parte, finca registral 5.914, al folio/188 del tomo 3.358. Tiene los siguientes linderos:
Frente con la calle Arroyg”de la Parra; fondo: con la parcela mancomunada de la
Manzana A; izquierda: cgnNa-parcela nimero 3 adjudicada al Ayuntamiento; y derecha
con la parcela num. 5, adjudicada al Ayuntamiento.

Edificacion: Vivienda de Proteccion Publica (VPP) de Ciento diez metros
cuadrados (110)/construidos maximo de vivienda mas Cuarenta metros cuadrados (40)
construidos méximo de anexo protegibles -antes VPO-.

Edificabilidad maxima: Ciento sesenta y tres con cincuenta y cinco metros

cuadradosy(163,55).

PARCELA NUM. 26

Finca urbana, parcela num. 26, en Calle Arroyo de la Parra niimero 22, inscrita
en el Registro de la Propiedad niim. dos de San Lorenzo de El Escorial (Madrid) bajo el
niimero 5.904 obrante en el folio 140 del tomo 3358 libro 138 de Colmenarejo.

Parcela en término de Colmenarejo que forma parte del Sector U.E. 07, “Pefias
del Trigo Sur”. Tiene una extension superficial de Doscientos setenta con veintisiete
(270,27) metros cuadrados de los que Doscientos treinta (230,00) metros cuadrados son
privativos y Cuarenta con veintisiete (40,27) metros cuadrados, que representan el
10,34%, de participacion con titularidad “ob rem” sobre la parcela mancomunada del
complejo inmobiliario 0 manzana “B” del que forma parte, finca registral 5.915, al folio
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192 del tomo 3.358. Tiene los siguientes linderos: Frente: con la calle Arroyo de la
Parra; fondo: con parcela mancomunada de la manzana B; izquierda: con parcela nim.
27 adjudicada al Ayuntamiento de Colmenarejo; y derecha con la parcela nam. 25
adjudicada al Ayuntamiento de Colmenarejo.

Edificacion: Vivienda de Proteccion Publica para Familia Numerosd (VPPFN)
de Ciento cincuenta metros cuadrados (150) construidos maximo de wivienda mas
Cuarenta metros cuadrados (40) construidos méaximo de anexoe«prot€gibles -antes
VPOFN-.

Edificabilidad méxima: Ciento setenta y cinco con sesenta y ocho metros
cuadrados (175,68).

II. TIPO DE ADJUDICACION

Los tipos de adjudicacion para las distintas parcelas, I.V.A. incluido, son los
siguientes:

PARCELA NUM. IMPORTE LV.A. (21%) IMPORTE TOTAL
(IVAincluido) (Sin IVA)
3 34.412,25 5.972,37 28.439,88
4 33.840,65 5.873,17 27.967,48
26 42.651,72 7.402,36 35.249,36

III. CRITERIOS OBJETIVOS PARA LA ADJUDICACION DEL CONCURSO

II1.1.- REQUISITOS DEL ADJUDICATARIO

Podrén participar en el concurso aquellas personas fisicas o unidades familiares
que cumplan los siguientes requisitos:

a) Que no sean titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o
disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de proteccion en todo el
territorio nacional; ni lo sean sobre una vivienda libre en toda la Comunidad
de Madrid. Estos requisitos deben haberse cumplido durante al menos los
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b)

d)

tres aflos anteriores a la fecha de la publicacion del anuncio de aprobacion
del presente Pliego de Clausulas Administrativas en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid. No obstante, no sera de aplicacion este requisito en
los casos de sentencia judicial de separacion o divorcio cuandg, ‘como
consecuencia de ésta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que
constituia la residencia familiar.

Que sus ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el indicador publico de
renta de efectos multiples (IPREM) cuando se tratende acceder a una
Vivienda con Proteccion Publica Bésica (VPPB),

Acreditar el empadronamiento en el municipioyde Colmenarejo de al menos
de uno de los solicitantes con una antigiiedad minima de tres afios continuos
e inmediatos al dia de la publicacion del anuncio de aprobacion del presente
Pliego de Clausulas Administrativas en ek Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid o cinco afios discontindeshde los cuales el ultimo al menos debe
ser inmediato y anterior a la fecha\de publicacion del anuncio de aprobacion
del presente Pliego de Clausulas. Administrativas en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid.

Integrar una unidad ‘faniiliar de al menos dos miembros con relacion de
parentesco, matrimonio o pareja de hecho.

Acreditar 12" gseolarizacion de los menores en edad escolar obligatoria (entre
seis y digciseis afios) en el presente curso 2015/2016.

Las\viviéndas habran de destinarse a domicilio habitual y permanente de sus
ocupantes legales, sin que en ningin caso puedan dedicarse a segunda
tesidencia o cualquier otro uso, y sin que pierda tal caracter por el hecho de
que su titular, su conyuge o los parientes de uno u otro hasta el tercer grado
que convivan con el destinatario, ejerzan en la vivienda y sin perjuicio de la
obtencion de las licencias y demads autorizaciones que sean preceptivas, una
profesion, oficio o pequefia industria que sea compatible con el uso
residencial. Se considera domicilio habitual y permanente siempre que la
vivienda no permanezca desocupada mds de tres meses seguidos al afo,
salvo que medie justa causa debidamente autorizada por el Ayuntamiento.

II1.2.- ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS
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b)

d)

g

Informe del Servicio de Indices del Colegio de Registradores de la Propiedad
y Mercantiles de Espafia, de todos los miembros de la unidad familiar.

Copia de la declaracion del impuesto sobre la renta de las persona$ fisicas
del ejercicio 2014 y, en su caso, extraordinaria del patrimonio, ocertificado
negativo emitido por la correspondiente Delegacion des Hacienda vy
declaracion jurada de ingresos anuales obtenidos por todes los mtiembros de
la unidad familiar en el mismo ejercicio de 2014.

Certificado de empadronamiento con antigiiedad d¢€ todos los miembros de la
unidad familiar, asi como certificado de convivencia de la misma.

Copia del documento nacional de identidad\de-los integrantes de la unidad
familiar y del libro de familia o documento/equivalente correspondiente, o
los documentos equivalentes parailos/ciudadanos de otras nacionalidades,
segun lo establecido en la Ley Ofgdnica 14/2003, de 20 de noviembre, de
Reforma de la Ley Organica 42000, de 11 de enero, sobre derechos y
libertades de los extranjeros enEspafa y su integracion social.

Certificado emitido per, el*Secretario del Centro Escolar en el que estén
escolarizados los mengres en edad escolar obligatoria.

Cualquier dectumefnto presentado deberd estar debidamente sellado,
mecanizadg o'¢cempulsado por el organismo competente.

Las paréjas’de hecho deberan acreditar esta condicion con su inscripcion en
el Registro de Parejas de Hecho de la Comunidad de Madrid con una
antigiedad minima de un afio a la fecha de publicacion del anuncio de
aprebacion del presente Pliego de Clausulas Administrativas en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid.

I1L.3.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

La adjudicacion constara de dos fases, A y B.

La fase A consistird en un concurso con los siguientes criterios selectivos:

a)

Por cada ascendiente mayor de 65 afios que forme parte de la unidad familiar
empadronado en el municipio de Colmenarejo con un aflo de antigiiedad, 2
puntos.
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b) Por cada descendiente menor de 21 afios que forme parte de la unidad
familiar, empadronado en el municipio de Colmenarejo con tres afios de
antigiiedad, 2 puntos.

c¢) Por cada descendiente mayor de 21 afios y menor de 32 afios que, forthe’parte
de la unidad familiar empadronado en el municipio de Colmenarejo con tres
aflos de antigiiedad, 1 punto.

d) Por familia numerosa, 3 puntos.

e) Por la antigliedad en el empadronamiento en el munigipio de Colmenarejo,
- Desde 3 y hasta 5 afios: 3 puntos.
- Desde 5 y hasta 10 afos: 5 puntos.
- Mas de 10 afos: 7 puntos.

f) Por cada integrante de la unidad™amiliar que sea minusvalido psiquico
y/o fisico:
- Grado de minusvalia igual\asuperior a 65%: 3 puntos.
- Grado de minusvalia,igual o superior a 33% y menor de 65%: 2 puntos.

La fase B consistira en lawrealizacion de un sorteo:

a) Se celebrard un sort¢e“publico ante Notario en el que participaran las tres (3)
proposiciones que hayan obtenido mayor puntuacion, y que podran ser mas en
caso de enipaté\cen la Gltima.

b) En caso “d¢ renuncia o incumplimiento de alguno de los requisitos, el
adjudicatario sera siempre el siguiente de la lista de sorteo.

I1L.4.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Las condiciones de edificacion de las viviendas se establecen en el Anteproyecto
redactado por el Ayuntamiento de Colmenarejo en el que se fija la ordenacion del
aspecto exterior de las mismas, la estética y la eliminacion de barreras arquitectonicas.

Se establecera una clausula de reversion de veinte afios, durante los cuales el
adjudicatario no podré enajenar el inmueble a terceros.

El adjudicatario estard obligado a presentar proyecto de ejecucion de vivienda
unifamiliar en el plazo de seis meses a partir de la fecha de la escritura publica de la
compraventa ante Notario, y a solicitar la licencia de primera ocupacion de la vivienda
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en el plazo de treinta y seis meses desde la fecha de concesion de la licencia de obras. El
incumplimiento de alguno de estos requisitos sera causa de condicion resolutoria del
contrato, revirtiendo la propiedad de la parcela al Ayuntamiento de Colmenarejo.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento podran protrogarse
dichos plazos, por una sola vez y por igual periodo de tiempo.

La reversion se aplicard inmediatamente cuando se detecte el incumplimiento de
alguna de estas normas.

IV. PAGO

El pago del precio de las parcelas debera hacerse/€fectivo por el adjudicatario en
el plazo de quince dias naturales contados a partir'deéwda fecha de recepcion de la
notificacion de la adjudicacion. El incumplimiento dée anterior serd causa automatica
de renuncia a la compra.

V. DURACION DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Colmienatrejo, se compromete a trasladar la propiedad y
posesion de los mencionados biede§ en el plazo de un mes desde la fecha de recepcion
de la notificacion del acuendonde adjudicacion por el drgano competente, mediante el
otorgamiento de escritura publica ante Notario, con plena aplicacion del cuadro general
de Derechos y obligaciones-de la compra-venta, segun los preceptos del Codigo Civil.
(Articulo 113.1 d¢ laLey 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administracione$ Publicas y 1280 del Cédigo Civil).

VI. GARANTIA DEFINITIVA.

Dos licitadores deberan constituir, para tomar parte en el concurso una garantia
definitiva equivalente al 5 por 100 del importe del remate, excluido el Impuesto sobre el
Valor Afadido. Admitiéndose el aval bancario. Dicha garantia responderd del
cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato.

VII. GASTOS

El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios, impuestos y tasas que
procedan, asi como de los gastos de Notaria, del Registro de la Propiedad y otros que
sean consecuencia de la venta objeto de este concurso.
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VIIL. PROPUESTAS Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Las proposiciones se presentaran en sobre cerrado en el que figurard la
inscripcion PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSONPOR
PROCEDIMIENTO ABIERTO, PARA LA ENAJENACION DE LA JPARECELA
NUM. .. , DE LA UE. 17 B “PENAS DEL TRIGO SUR™ PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CON PROTECCION PUBEICA (VPP),
CONVOCADO POR EL AYUNTAMIENTO DE COLMENAREIQ:

Dentro de este sobre se incluird la siguiente documentacion.

1.° Documentos que acrediten la personalidad_ jurtdica del licitador

Los licitadores deberan presentar el documento, naCional de identidad o, en su
caso, el documento que haga sus veces y los que_comparezcan o firmen proposiciones
en nombre de otro acompanaran también poder ‘bastante (articulo 21 del Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre).

2.° Documentos que acrediten, en'su.caso, la representacion

Los que comparezcan o firmen «proposiciones en nombre de otro presentardn
poder bastante al efecto, y fotocOpiay legitimada notarialmente o compulsada por el
6rgano administrativo competente,f de su DNI o del que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente (articulg 21 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre).

3.° Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en los supuestos de
incapacidad, incompatibilidad o prohibicion, conforme al articulo 60 del TRLCSP

Dicha delaracion responsable comprendera expresamente la circunstancia de
hallarse al cortiente’del cumplimiento de las obligaciones tributarias con el Estado y con
el Ayuntamientdo de Colmenarejo y de las obligaciones con la Seguridad Social
impuestasyporlas disposiciones vigentes. (Segun Anexo I).

4.° Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos de acuerdo
con lo establecido en la Norma III.

IX. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Los licitadores solamente podran presentar una proposicion en el Registro del
Ayuntamiento de Colmenarejo, en horario de nueve (09:00) a catorce horas (14:00)
durante el plazo de sesenta dias naturales, contados desde el siguiente al de la fecha de
publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.
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X. CONSTITUCION DE LA MESA Y APERTURA DE PLICAS

La apertura de plicas tendra lugar en el Salon de Plenos del Ayuntamiento a las
doce horas del quinto dia habil siguiente a aquél en que termine el plazo senalgdoyen el
apartado anterior, si el dia de apertura coincidird en sabado, la apertura se fcalizara el
siguiente dia habil y la Mesa de Contratacion valorara las propuestas_y. elaborara el
listado para el sorteo publico ante Notario.

XI. ADJUDICACION DEL CONTRATO

El Pleno adjudicard el contrato dentro del plazo sfiaximo de veinte dias a contar
desde el siguiente al de apertura, en acto publico, deNas-ofertas recibidas, sin que la
propuesta de adjudicacion que realice la Mesa de Contratacion cree derecho alguno en
favor del licitador propuesto frente a la Adrmihistracion, mientras no se le haya
adjudicado el contrato.

XII. REGIMEN JURIDICO

Este contrato tiene caractet privado, su preparacion y adjudicacion se regird por
lo establecido en este Pliego,\y para lo no previsto en €l, serd de aplicacion la Ley
7/1985, de 2 de abril,(Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Decreto
1372/1986, de 13 de(junie;, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Localesyel Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se
aprueba el TextoRefundido de las disposiciones vigentes en materia de Régimen Local;
los principios ‘€xtraidos de la legislacion contenida en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembreny sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que
pudieran; presentarse; supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.

Diligencia: aprobado en Junta de Gobierno Local de 21 de octubre de 2015. El Secretario. 9
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ANEXO I

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO (ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADESY ‘PARA
CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN
EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS\/Y;"CON LA
SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE NO EXISTEN DEUDAS\DE\NATURALEZA
TRIBUTARIA EN PERIODO EJECUTIVO CON EL AYUNPAMIENTO DE
COLMENAREJO

D./Dona
, mayor de edad, D.N.I. n° , en
nombre propio/ 0 en representacion de
, con
D.N.L ,y domicilio
en , a fin de participar

en la licitacion PARA LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS NUMEROS 3,4, Y
26, DE LA U.E.-17 B “PENAS DEL TRIGO SUR” PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SOMETIDAS A PROTECCION PUBLICA.

DECLARA:
Que no estd/n incurso/sren ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para
contratar sefialadas en” glvatticulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el\queyse’ aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, en los términos y condiciones previstos en el mismo.

Asimismo,*decldra que se halla/n al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributariasyy.cen la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como
no tener, deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el

Ayuntamiento de Colmenarejo.

Fecha y firma del licitador

En Colmenarejo,a  de de 2015.

Diligencia: aprobado en Junta de Gobierno Local de 21 de octubre de 2015. El Secretario. 10
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