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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS, RELATIVA AL SECTOR
"$.12.1, Robledillo” DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR DE COLMENAREJO.

ESTADO ACTUAL

CLASIFICACION

CARACTERISTICAS

CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
DESCRIPCION

b b —

PROPUESTA

OBJETO DE LA MODIFICACION

MOTIVO DE LA MODIFICACION

ALCANCE DE LA MODIFICACION

ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA LEGALIDAD VIGENTE
CONTESTACION AL INFORME EMITIDO POR EL AREA DE ANALISIS AMBIENTAL
DE PLANES Y PROGRAMAS DE FECHA ABRIL DE 2008

b wo —

Anexo A: Reproduccién de informe de la Direccidn General de Agricultura y Desarrollo Rural.
DOCUMENTACION A MODIFICAR

ANEXOS

ANEXO |: DOCUMENTOS VIGENTES

Reproduccién de fa FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO PARA
URBANIZAR. S. 12. ). “ROBLEDILLO". Pdg. 44 y 45.

PLANO P2. ESTRUCTURA GENERAL DEL NUCLEO URBANO — CALIFICACION EN S.U,
DETERMINACIONES EN S. A U, GESTION Y AREAS DE REPARTO.

PLANO P3b. CALIFICACION DEL SUELO URBANO. DETERMINACION EN SUELO
APTO PARA URBANIZAR,

PLANO P4b. GESTION AREAS DE REPARTO.

PLANO P5b. ALINEACIONES.

ANEXO il: DOCUMENTOS MODIFICADOS E INCORPORADOS

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR. S. 12. R.
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“ROBLEDILLO". Pdg. 44by 45b

PLANO P2R. ESTRUCTURA GENERAL DEL NUCLEQO URBANO - CALIFICACION EN
SU., DETERMINACIONES EN S. A U, GESTION Y AREAS DE REPARTO.

PLANO P3bR. CALIFICACION DEL SUELO URBANO. DETERMINACION EN SUELO
APTO PARA URBANIZAR,

PLANO P4bR. GESTION AREAS DE REPARTO.

" PLANO P5bR, ALINEACIONES.

Py

ANEXO Ill: ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

ANEXO IV: PROYECTO DE CLASIFICACION DE ViAS PECUARIAS. ANO 1965
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excepcion de determinados dmbitos que quedaron apla hgsté que se subsanaran

f calificada como
extension unifamiliar, fa O4 sector mixto terciario, la O5 dedicada a edificacién en bloque, zona
y edificios a catalogar, segin informe de la Direccién General de Arquite¢tura de la Comunidad
de Madrid, la iglesia Parroquial de Santiago Apéstol, ciertas dreas de pyoteccidn determinadas
mediante informe de la mencionada direccidn general, sectores IV y V y gl viario del borde de los
mismos. En todos estos, basindose en consideraciones técnicas y fjuridicas, se aplazd las
aprobacion hasta que fueran subsanadas las deficiencias detectadas y reflejadas en los informes
emitidos por la Direccidon General de Urbanismo y la de Arquitectura de la Consejeria de
Politica Territorfal, la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura, la
Direccién General de Agricuitura de la Consejeria de Economia, la Direccién General de

determinadas deficiencias, previo informe favorable de la Congjsig Wﬁﬁﬁ'ﬁ denhimidk
mayo de 1995. Este acuerdo se publicé en el Boletin Oficialld saynidad o Mﬂd“d}ﬁu&;
10 de julio de 1995, DIREC GRAL DE URBAMSHOT LS PANFICACIONREG!
{2 MiR. 2009
DOCUNENTS INFORMADO
Las zonas que quedaron aplazadas fueron las siguientbs: /L //
La Ol del casto antiguo, la O2 del ensanche y coloni i

Carreteras de la Consejeria de Transportes y la Agencia de Medio Ambiente.

La subsanacién de las deficiencias fue informada favorablemente por la Comision de
Urbanismo de fecha 25 de junio de 1996, y aprobada definitivamente por el Consejo de
Gobierno de fecha 25 de julio de 1996, Este acuerdo se publicé en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de fecha 13 de agosto de 1996.

Se han aprobado cinco modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias:

MODIFICACION N° | en el dmbito denominado “Paraje de Carranquia”, aprobada
definitivamente por lfa Comision de Urbanismo el 9 de mayo de 2000, y publicada en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de mayo de 2000,
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Modificacién Puntual de las NINSS de Colmenarejo MEMORIA, 5

Es un cambio de clasificacién que pasa del suelo no urbanizable protegido por su valor
ecolégico y natural a suelo urbano dotacional para fa construccion de un colegio.

MODIFICACION N° 2 en la zona de Ordenanza n° 0l “Casco Antiguo”, aprobada
definitivamente por la Comisién de Urbanismo el | de junio de 2001, y publicada en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha é de julic de 2001.

Consiste en permitir en plantas sétano y semisétano el uso de garaje-aparcamiento.

""" MODIFICACION N° 3 en el dmbito de la Unidad de Ejecucién n° 7 “Los Escoriales”, aprobada

definitivamente por la Comisién de Urbanismo el 23 de abril de 2002, y publicada en el Boletin
Oficial de;la Comunidad de Madrid de fecha 22 de mayo de 2002.

Consiste en modificar la UE 7 para definir su perimetro y extension, y ajustar los pardmetros de
la ficha de desarrollo para hacerlo viable urbanisticamente, segin Convenio suscrito con la
mercantil “Risco Alto Servicios Inmobiliarios S.A.”

B.4. MODIFICACION N° 4 que afecta al parimetro de ocupacién méxima sobre parcela
establecido en el articulo 10.5.6.C para las construcciones e instalaciones en Suelo No
Urbanizable Protegido, coincidentes con la ficha n® 14 del Inventario de Instalaciones en Suelo
No Urbanizable.

Fue aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo el 2 de octubre de 2003, y
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de octubre de 2003.

MODIFICACION N° 5 que afecta a la “altura minima” libre en el Uso Terciario Comercial:
Comercio, Hostelero y Centros de Reunién.

Fue aprobada definitivamente en Comision de Urbanismo el 26 de julio de 2005 y publicada en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 26 de agosto de 2005.
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Modtf“cgcién uitgg‘%l delas MNNSS de Colmenarejo MEHORFA s PR

-".MOE)IFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBS.‘I‘l‘jiAR’IA'Sy: RELATIVA AL SECTOR
“S.12.1. Robledillo” DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR DE COLMENAREJO.

Han transcurrido |1 afos desde que se aprobaron las actuales Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Colmenarejo.

A pesar del tiempo transcurrido, algunas de las previsiones que se realizaron para la
estructuracién del suelo urbano y urbanizable no se han desarrollado todavia, como por ejemplo
la mayor parte de las reservas de suelo calificado para la localizacién de usos industriales.

Para el uso industrial y de almacenamie
implantaciones:

LACONSEJERA DE
s DEL

APROBADD POR ORDEN OF

HEDIC RABENTE Vwazm Un sector de 3,0418 Ha, en ejecucion en el mgmerltd & rdBi8e lak Normas.
FECHA

DOCUME 1) lNFORM Do
[¥] Iy . ’/

{;; 5 Un sector de 11,6725 Ha, de nueva creagién, no desaryn:ltln A M ANTE
i

fac
i.‘_{' AP TARIOE

ELSUBOIRECTORGE R
.o F Resomeion :

, ELT

s

bre la capacidad industrial y la generacién potencial de empleo, fa Memoria de las

&

S, 7% ,f”ﬂl
“[7}-Constderando la ampliacién del poligono industrial con la incorpordcién de un sector desuelo

urbanizable para estos usos, a la hora de evaluar la potencial demarlda industrial y generacién
consecuente de puestos de trabajo, se formula en el presente documento la hipétesis de que la mitad del
suelo previsto se asigna a usos puramente industriales productivos y la otra mitad a almacenamiento
industrial, habiéndose estimado en el primer caso un estdndar de 45 puestos de trabajo por hectdrea
bruta y en el segundo unos 25 puestos de trabajo por hectdrea. Contando con una superficie bruta del
nuevo sector de 11,67 Has., supondrd en su conjunto una generacién de empleo potencial de uno 408
puestos de trabajo. No obstante esto, habré que afiadir a esta cantidad la que se deduce de la acogida
de las dreas urbanas hoy dia no consolidadas y en desarrollo, por lo que facilmente podrd muttiplicarse el
anterior valor de potencial oferta industrial por 1,2 a 1,5. Esta generacién potencial de empleo
demandard e suelo residencial necesario para acoger @ una parte importante que se supone implantara
su residencia en el propio nicleo de poblacién de Colmenarejo. |...]”

Con el paso del tiempo, se constata que fas previsiones no se han cumplido y, que la
actividad industrial ha dejado paso a las actividades de servicios — y en concreto fa actividad
universitaria- como locomotoras del crecimiento de Colmenarejo.

Las razones podrfan encontrarse en un atractivo insuficiente del municipio para la
implantacidén exdgena de los usos industriales, Se trataba —en el momento de redactarse las
vigentes normas- de una economia local principalmente ganadera y agricola, asi como artesanal,
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que no ha demandado tanto suelo industrial como se habifa previsto.

En cualquier caso, lo que no ofrece ninguna duda, es que el crecimiento del municipio se
ha producido —no por las razones previstas por el planificador- y existe una demanda de
productos inmobiliarios que el mercado de hace 11 afios no contemplaba en este municipio. Y
en este sentido, la prevision de suelo industria que contienen las NN. §S. vigentes, que se
concreta en el sector S, 12, I, resulta innecesaria.

‘Estd.en redaccion un Plan General para el municipio que se encuentra en fase de Avance.
- Enlo"que se refiere.a este tema, tras analizar la situacion actual del mumcapto y las expectativas
de crecimiento, llega a la siguiente conclusién:

“[...] La propuesta de un pequefio poligono industrial que ha puesto en marcha el Ayuntamiento, no
pasa de ser un espacio util para localizar en un lugar adecuado las actividades que hay que sacar del

""nicleo urbano por resultar incompatibles con el uso residencial. No obstante, el lugar elegido no es el
mds adecuado ya que la mayor altura de las naves, sus colores y sus texturas, producen un impacto
visual negativo,

En cualquier caso, la demanda de suelo para estas actividades en Colmenarejo no justifica la calificacién
de mas suelo industrial; por lo que no seria aconsejable desarrollar el sector 12, también de iniciativa
municipal, que prevén las vigentes NNSS [...]”

Ademds, el Avance del Plan General, prevé los desarrollos del municipio en el sur y
suroeste; entorno de este Sector. Todos elios son de uso residencial; incluido este,

Las vigentes Normas Subsidiarias prevén que [a iniciativa para el desarrollo de este
Sector, sea pulblica. Por tanto, seria el Ayuntamiento quien tendria que promoverlo en una
situacién de demanda insuficiente, con la consiguiente carga para las arcas plblicas. Es esta falta
de demanda la que hace que este Sector se encuentre alin sin desarrollar y que no resulte
aconsejable hacerlo.

Por esta razén, el Ayuntamiento se propone modificar el uso global industrial -
previsto en las vigentes Normas Subsidiarias- por el residencial, mas acorde con la
actual demanda y con una volumetria mas adecuada para esta localizacién.

La zona ofrece razones de oportunidad para la Modificacién de interés municipal,
principaimente por su localizacion, tal y como se ha descrito anteriormente, pero también por
determinadas deficlencias que es necesario subsanar y situaciones de hecho que es preciso
recoger, COMO SO
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“ |, El Sector tiene una superficie de 116.476,67 1, seglin medicidén sobre plano, mientras
que la que figura en la ficha de desarrolio de las NN. SS. es de 116,725 m?®. De esta
superficie, 4.898,38 m? pertenecen a la Vereda del Robledillo y los Prados de la Barrera,
de los cuales 3.061,70 m? son propiedad de la Comunidad de Madrid (bien de dominio y
uso pliblico). En la ficha de las NN. SS. figura —esta via pecuaria- incluida en el Sector, y la
ordenacién que se define en los planos P. 3b y P. 4b de las mismas NNSS prevé su

conseseAROPrporacion a un viario de Sistema General.

FORNACHLD,

£r DE LA
Y

2 ORY
peRORAD0 POR oL

WEOD AUBIENTE VI
TERRTORIC DERERLY:

oh esta modificacién se pretende liberar a la via pecuaria del uso de viario

,P"gmaar}Gtgﬁ%{‘g‘g‘éﬂﬁﬁﬂmmcturante, para destinarla a los usos propios de su categoria. Se mantiene dentro del
ErTOR GRRERALEL 58 iy, .

%é“{)yf&e's"\'ucm ; e ngg@%}_ g“ffbt;,%ﬁporque su exclusion supondria u bdsdiilidadachseauiig Ier Suelo
— <l o lf{?@gizable de Proteccidn-; accidn qu pueprRasIMets it Fetilifipgtron puntual.

MR BHEE A se de un
12 MAR. 2009

DOCUhngNTo INEFORMADO

5SNo obstdnte, su superficie se excluye del
lo de_ﬁiominio pliblico ya obtenido.

2. Las vigentes NN, SS. se encuentran en unll situgié . alfﬁ N incipaces de
dar respuesta a la actual demanda de vivienda. Este asp fto es mis significativo en lo que

se refiere a fa vivienda con alguin tipo de proteccion publjca; inexistente en el municipio.

El Ayuntamiento se propone dar una respuesta rapida —en la direccion marcada por el
Avance del Plan General, pero con unos plazos menor¢s- a esta necesidad de suelo para
nuevas viviendas, con una carga de vivienda protegida superior al 50%.

3. El Ayuntamiento es propietario mayoritario en este sector, por lo que la gestion sera
mas agil, consiguiendo disponer del suelo en un periodo minimo de tiempo,

4, El Avance del Plan General plantea fa necesidad de que exista una penetracion peatonal
del Parque Regional —al oeste del sector- hacia el Monte de los Conjuros —al este del
sector- que garantice la continuidad de los trdnsitos y la permeabilidad de los nuevos
crecimientos al entorno natural. La nueva propuesta de ordenacién para el sector
incorporara estos conceptos, no previstos en las vigentes NN, 5S.

5. La modificacién va a permitir definir las Redes Pdblicas que suponen determinaciones
estructurantes, desde un documento de rango general, dando satisfaccién a las
exigencias de la vigente Ley del Suelo.
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La modificacion implica revisar la red viaria para adecuarla a las previsiones del Avance
del Plan General y dar un servicio adecuado a las dimensiones de las nuevas parcelas -tanto del
uso residencial como del dotacional- y también implica la revisién de los parametros para las
edificaciones, todo ello dentro de los margenes que da la vigente Ley del Suelo.

En este orden de cosas -para hacer viable la modificacién propuesta- se revisarn los
pardmetros sin modificar la delimitacién del sector § [2.], definiendo las Redes Pdblicas a obtener
por cesion dentro del sector, de acuerdo con los estdndares que exige la nueva Ley 9/2001 para
esta clase y categoria de suelo.

Para conseguirlo se propone modificar las determinaciones, previstas por las NNSS, para
el desarrollo del sector § 12 en los aspectos siguientes:

I. Fijar el uso residencial como global.

2. Definir las Redes Piblicas Generales y Supramunicipales,
3. Fijar un aprovechamiento unitario de 0,2857 m? tuefm?s,
4. Fijar una superficie edificable mixima de 27,325 m?,

5. Proponer tipologias edificatorias residenciales unifamiliares, y colectivas con una volumetria
similar a las primeras.

6. Fijar una cuota de viviendas protegidas superior al 50% del total de las previstas, de las que
mds de dos tercios se acogeran al Plan de Vivienda joven de la Comunidad de Madrid (100

viviendas).

AYTO, COLMENAREJO
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ESTADO ACTUAL

El suelo sobre el que va a operar esta modificacion puntual es el del Sector 5. 12, 1.
“Robledillo” del Suelo Apto para Urbanizar de las vigentes NN, S5, de Colmenarejo.

El estado actual del suelo -y que constituye el punto de partida- es, en este momento, el
siguiente:

I.- CLASIFICACION

Suelo Apto para Urbanizar.

T Comunidad de Madrid

Conaaiaria dc Medio Ambiente

bl Grdanmgldn del Territorio
2.- CARACTERISTICAS DNEC GRAL OF UAEANIR O Y PLANFICATION RECONA,
. Suelo vacante y sin desarrollar, 12 W\R 2009
DOCUMENTO INFORMADO
. Requiere de un instrumento de ordenacion.
, EL TECHICE INFORMANTE
. Las cesiones previstas son las de la legislacion amerior:
. Estd en contacto con zonas consolidadas que permiten urja ficil conexién con las

Redes Generales.

3.- CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las condiciones que fijan las Normas Subsidiarias para este suelo son las recogidas en la
FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR S. 2. L
“Robledillo”, cuya copia se adjunta en el ANEXO |

AYTO. COL MENAREIO
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DEL PLANO P. 4b DE LAS NNSS DE PLANEAMIENTO DE COLMENAREJO

AYTO. COLMENAREIO
Aprobaty pioysiopaliiapie por el Plena

605 B2, 2000 o 08 s
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Madificacidn Puntual de las MINSS de Co!menare]o—MEMORm APROBADO POR QRDEL: LA o
REDID AMBIEWTE VRIENDA Y {845

TERRITORIC DERELH] ,

Madr, 1.

N e

IRECTOR GERERAL OF REGIEN |

4. DESCRIPCJON {PDF Resolucrc‘mtf; 0&2@:;%{?«\
Tk

L 5
=~ E I B
La delimitacion del sector aparece, con el grado de definicidén correspondiante a Sus-escq

digitalizar, en los planos:
o
. P.4b de GESTION DE AREAS DE REPARTO. (1/ 2.000y=~

. P.2 ESTRUCTURA GENERAL DEL NUCLEO URBANO - CALIFICACION EN S. U.
DETERMINACIONES EN $. A. U. GESTION Y AREAS DE REPARTO. (1/ 5.000)

E! los citados planos se aprecian determinados aspectos a destacar, y que se concretan
en los siguientes:

. Por el limite este del sector, y contenida en el mismo, discurre la Vereda del
Robledillo y los Prados de la Barrera. La definicién es imprecisa por estar oculta por
fa trama de viario integrante del sistema general. La ficha del sector le asigna una
anchura de [0 m,

Consultada Ta informacion sobre | O o & G Geperal de
Agricultura de la Consejeria de Econd %] Asfey| g‘d@jﬁgmeﬁlgc munidad
de Madrid, se constata que esta Veregla tiencrna ~aneHiraF 1egFrs as 2esum,

12 MAR. 2009

~

Docuﬁgﬁé’"ﬁﬁéﬂmmo

. Por el limite oeste del sector, dischrre el Arroyg c}q ; la Pefaleda. La ficha para el
desarrollo del sector establece que lps zofis TENTSNBE igpeel n;argen del
Arroyo, protegiendo su curse, que en ningdn cas?ﬁ deberi entubarse o canalizarse,

/
//

i
. En el plano P. 4b aparecen tanto un viario de si%&ema general — estructurante- como
un viario local no vinculante. Ambos deben ser revisados por que han variado [as

condiciones del entorno.

» En el limite norte del sector, en su contacto con el poligono industrial existente S. 4,
L, aparece una pequefia parcela de forma triangular — perteneciente al S. 4. .- que
queda al sur del viario estructurante. Esta pieza no reline condiciones para ser una

{?E‘Ear:‘c§iLa§i{1?fgendiente, por lo que debe ser ordenada por el sector S. 12. 1.

AYTO, COTMENAREIO
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PROPUESTA

|- OBJETO DE LA MODIFICACION

. Se modifica el uso giobal del sector S. 12. I. “Robledillo”
pasando de industrial a residencial.

Tal y como se ha descrito hasta ahora, se destina al uso residencial el sector, que hasta
ahora, debfa albergar usos industriales y de almacenamiento,

. Se modifican los pardmetros de edificabilidad y aprovechamiento
para adecuarlos al nuevo uso, ajustando los datos a unas mejores
mediciones,

SUPERFICIE BRUTA ) 116725 m? 1£6.476,67 m®
’SCJ;F'P:IE:I'A (s;n via pecuarla) - 1TL579 m?
USO GLOBAL Industrial Residencial
Servicios

USO COMPATIBLE Terciarlo Comercial
DENSIDAD BRUTA RESIDENCIAL - 23,61 viviHa,
N°® MAXIMO DE VIVIENDAS - 275 viv.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Aislada/Pareada/Hilera Pareada/Agrupada/Bloque
[NDICE DE APROV, TIPO 0,20 uas / m? 0,20 m? tuc f m?s
[NDICE DE EDIFICAB. BRUTA 0,2857 m* / m* 0,2857 m*tue / m’s
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFC. 2 plantas { 2,5 m. 2 plantas / 7,5 m,
. Se prevé que mas del 50% de las viviendas que se construyan lo

hagan acogiéndose a algin régimen de proteccion publica, de las
que dos tercios se acogerin al Plan de Vivienda joven de la
Comunidad de Madrid (100 viviendas).

La demanda existente aconseja hacer una prevision superior a la que impone la Ley del
Suelo, siendo voluntad del Ayuntamiento dar respuesta a esta demanda, especialmente en las
actuaciones de iniciativa pablica.

. Se definen las Redes Piblicas Generales, Supramunicipales y las
Zonas Verdes Locales. También se ajusta ef viario estructurante
a la realidad del entorno y a las previsiones del Avance de Plan
General que se estd tramitando.
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De esta forma se cumple con el mandato de fa Ley del Suelp-desde un-i

planeamiento de rango general, evitando que sea el planeamiento de desarrolio quieﬁiégehga
A

hacerlo. St

2.- MOTIVO DE LA MODIFICACION

Con las actuales previsiones de las NN. 5., Colmenarejo se encuentra sin posibilidad de
dar respuesta a la demanda de suelo residencial existente. En especial a la de suelo para vivienda
acogida a algun régimen de proteccién piblica.

La demanda para suelo industrial y de almacenamiento que habian previsto las vigentes
NN. $5., no se ha producido, decantindose fa actividad econdmica por el sector servicios.

En este orden de cosas, el sector S. 12, 1 “Robledillo” del Suelo Apto para Urbanizar de
las vigentes NN. SS. —previsto para albergar usos industriales- todavia sin desarrollar, resulta

innecesario. Sin embargo, hace falta suelo residencial. Pon u@%%méﬁéféﬁﬁé@?ﬂﬂ&ﬂ%ﬂ
destino de este suelo, pasando a calificarse para el uso residef

Congeloria dp Media Ambiente
¥y Ordenacipn dal Toreliorko

C. GRAL. DE URBANISHG Y S ANFICACION REGIONAL

12 M{ R. 2009

3.- ALCANCE DE LA MODIFICACION DOCUMEWOETFO;?%ADO
Pl
La modificacién consiste en: EL TECH X INFORMANTE
a.- Ajustar 1a delimitacién del sector a la realidad Actual, corrigiendo las
superficies  como  resultado de una/ mejor  medicién.
. Superficie bruta actual del sector: 116,725 m?,

- Superficie bruta propuesta del sector: 116.477 m2.
. Superficie de via pecuaria: 4,898 m?.
. Superficie neta propuesta del sector;  [11.579 m2.

b. Establecer el uso residencial como global para el sector, admitiendo
como compatible el de Servicios.

. El uso Residencial se regird por lo regulado en el Art. 4.4. de las NINSS.

. El uso de Servicios se definird en el Plan Parcial que desarrolie el
Sector. AY TO COLMENAR HEIO

Apfobado pravigiogalmenisapr el Plen
e PRy e e

SESI00 08 1 iy
Miénarsio, _% B 6 et

L ]
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c. Modificar el viario es! urante para adecuarlo a la realidad del
entorno y a las prev:smnes del Avance de! Plan General.

De igual manera, el viario local -no vinculante- se modifica para dar
servicio a los nuevos usos,

d. Definir las Redes Generales y Supramunicipales.

e Redactar una nueva FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE
. SUELO APTO PARA URBANIZAR S. 12. R. “Robledilio”, para el nuevo
uso residencial, en los términos siguientes:

4 ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA LEGALIDAD VIGENTE

. L.=El articulo 69 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que las
" Modificaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica no podran:

a} Afeciar ni a la dasificacién del suelo, ni suponer la disminucién de zonas verdes o espacios
libres.

Como se ha demostrado en el apartado anterior, en esta Modificacion no se altera la
clasificacién del suelo y se aumentan las zonas verdes.

b} Iniciarse su tramitacién, antes de transcurrido un afio desde la aprobacién definitiva del
correspondiente Plan de Ordenacién Urbanistica o de su dltima revision, ni después de expirado
¢l plazo fijado en cualquier forma para que esta Gltima tenga lugar.

E! plazo transcurrido desde la Gltima revision es muy superior a un afio, exactamente i
afios.

2.-Como ha quedado expuesto, la Modificacién propuesta supone un aumento de la superficie de
cesién para zonas verdes, equipamientos y viales y una disminucién de fa superficie destinada a
usos lucrativos, manteniendo la edificabifidad. Estos cambios son favorables al interés general y se
adecuan a [a legislacidn aplicable.

Queda por determinar si el aumento del nlimero de viviendas que se propone se
ajusta al ordenamiento juridico.

El articulo 35.1 y 2 de fa LSCM 9/2001 enumera las determinaciones estructurantes.
Entre ellas no se encuentra el nimero de viviendas.

El mismo articulo 35, en su nimero 4, otorga cardcter residual a flas
determinaciones pormenorizadas, al decir que son las no estructurantes. En consecuencia, el
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pormenorizada. -

%, (ERAl
Como tales determinaciones, obligan a la Administracion y a los~particul
mientras no se modifiquen (articulo 64.c de la LSCM 9/2001).

Para la alteracion del nimero de viviendas establecido por el planeamiento general
en el suelo urbanizable se ha de seguir el mismo procedimiento que para su aprobacidn, a través,
bien de una modificacidén puntual de elementos del planeamiento general, o bien, si es una mejora

en la ordenacién pormenorizada, mediante un Plan Parcial. orma:Interior. (acticulo.67.1 de
la LSCM 9/2001) omtinidad é@ Wadiid
a . Consajarin g .ﬁeﬂh% Ambiante

DIREC mogtjﬁismgr Y}jg G”mmp‘w
FICA e
Nos encontramos en el primer supuesto, pgr lo quETa MEdIRCAETSH Pu Rf

NNSS tiene capacidad para alterar este parametro, 17 [‘ AR. 2009
3.-Habrd que analizar la adecuacién de esta Modificacion aq?q’ﬁ@jzﬁ BIFQRYiSRM o

m

[¢])

cesiones de suelo para redes publicas.

EL TEC

En aplicacién de la Disposicién Transitoria Primera, a | terrenos objeto de esta
Modificacién se les aplicard el régimen establecido en la Ley para el suelo urbanizable
sectorizado.

lgualmente, en aplicacion de la Disposicidon Transitoria Segunda, la regulacién
establecida en la Ley sobre determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas
serd de aplicacién desde fa entrada en vigor de la misma. La definicién de los elementos
estructurantes de los sistemas de redes ptiblicas, es una determinacién estructurante.

Esta modificacion cumple con las exigencias que la Ley hace en sus articulos 36 y 91,
para las Redes Piblicas Supramunicipales y Generales, y encomienda al planeamiento de
desarrollo que lo haga con las Redes Locales. Queda demostrado en el cuadro comparativo que
se adjunta,

4.-Por Gltimo, el Plan Parcial que desarrolle el sector afectado por esta Modificacién Puntual
habra de acompanar el documento que acredite la afeccién legal de los terrenos al cumplimiento
de la cesién correspondiente al 10% del aprovechamiento lucrativo de la unidad de ejecucion, el
cual se cederd urbanizado al Municipio. Todo ello en respuesta al articulo 20 de la LSCM.

Tal y como analizibamos, las Redes Publicas que se definen para el sector en esta modificacién,
tendran que cumplir con los estdndares que la Ley fija, para esta clase de suelo, en sus articulos
36 y 91. Para justificar este cumplimiento, se adjunta una tabla en la que se recogen estos
pardmetros, En esta tabla se incluyen también las reservas de suelo para Redes Locales que,
aunque no las fija este _documento demuestra como !?rofgesga ,eslgwa‘bfe” P/ gl‘}(}

: m
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RESUMEN JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD EN S12R. 'COLMENAREJO. MADRID

SITUACION ACTUAL EN NNSS

k3
=
=

SECTOR ORIGINAL Si2.l.
SUPERFICIE EN NNSS 116,725 m?
=z‘SUPERFICIE ViA PECUARIA 4898 m* | 116,725-48%8=111.827 m?
« 1 | SUPERFICIE PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD | F11.827 m*
INDICE EDIF. BRUTA 0,2857 m?/m?
EDIFICABILIDAD 31949 m?
|99 Co unidad dfﬁuﬁ‘kﬁﬁt’ AD HOMOGENEIZADA 22364 uas | 31.949 x 0,7 = 22,364 uas
Ambiente
Songelaflh o3 dot ortit
E IREC, GRAL DEURBANISHO Y PLAAL Biﬁﬁ?ﬁﬁss INDUSTRIAL
!i 1 MAR Zugg Tabld 1. Sttuacidn actual de NNSS.
E | . el sedtor se encuentra afectade de una via pecuaria cuya superficie se cuantifica en CQNSEﬁZﬁf?gEmL
‘ RUEH DE LA
! DOCUM ol FQRMADO A A C:JE?)?LE:?\?@?:RESSEO\1.\J\FNQAYXJRDEN‘\CpNPbLq
. [/k SITUACION TRAS MODIFICACION e RRTORI0 DR _
| EBLTECH INFORMANTE ] s R T oL 0E REGN&NCJD%RIO%CO
SECTOR 5 |2-f§acnu EDResoiucxéEIEde Febrero 0¢ 2
SUPERFICIE 116477 m?
*SUPERFICIE VIA PECUARIA 4.898 m? |
SUPERFICIE PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD 11E579 m?
(NDICE EDIF. BRUTA 0,2857 m¥m?
FEDIFICABILIDAD 31.878 m?
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 22,315 uas | 31,878 x 0,7 = 22.315 uas
USO GLOBAL RESIDENCIAL

Tabla 2, Propuesta de Modiflcacién Puntual,

* el sector se encuentra afectado de una via pecuaria cuya superficie se cuantifica en 4.898 m%

*  En cumplimiento al Art. 39.7.c} de la Ley 92001, el coeficiente de edificabilidad del sector es el cociente
de la suma de las superficies edificables de todas las zonas urbanisticas de ordenacidén pormenorizada
incluidas en el sector entre la superficie de suelo del sector y las redes piiblicas a él adscritas.

=% ge homogeniza con el mismo coeficiente 0,7 del estado actual para obtener la edificabilidad
hemogenizada come punto de partida de cdlculo. No supone aumento de edificabilidad en el sector.
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Mog‘i_iﬁc,acién‘,?u}ltual de las NNSS de Colmenarejo MEMORIA%_

5.- CONTESTACION AL INFORME EMITIDO POR EL AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE
PLANES Y PROGRAMAS DE FECHA ABRIL DE 2008

Respuesta a las contestaciones a consultas emitidas por varios Organismos y Asociaciones y que
vienen recogidas en el informe mencionado en el epigrafe:
5

= Contestacién a consultas de la Confederacién Hidrograﬁca del THjo:

Recibida con fecha 29 de octubre de 2007, en ella se enumeran una serle de aspectos a
considerar en la formulacién del plan, segin lo dispuesto en la !egélacién de aguas
vigente, para poder realizar el informe relativo a la posib.’é':repercusiéh"ambiental sobre
el dominio piblico hidraulico, se solicita la justificacién de la existencia de recursos
suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos, y se recomiendan
una serle de medidas encaminadas a la proteccién del sistema hidrolégico e
hidrogeolégico.

Con fecha octubre de 2007 se redacté el Estudio de Mdximas Avenidas en el que se describen y
grafian las zonas de policia y servidumbre correspondientes al tramo de arroyo Peralera
inmersas en el sector. La ordenacién del sector respeta en todo momento estas zonas
disponiéndose a lo largo de este tramo una banda de zona verde. En el vertido de pluviales se
dispondrd de tratamiento primario correspondiente en desvastador, desarenador y
desengrasador; asi como proteccion del cauce en este punto mediante escollera. En la
contestacion al Canal de Isabel I, se da respuesta a la capacidad de los recursos hidricos.

* Contestacion a consultas de la Direccién General de Proteccién Ciudadana:
Recibida con fecha 13 de diciembre de 2007, comunica que no es posible redactar
informe sobre aspectos de su competencia por no desarrollarlos la documentacién
aportada,

No se da contestacién al efecto por no haberse pronunciado la Direccién General afectada
emitiendo las medidas a tener en cuenta para llevar a efecto la Proteccién Ciudadana.

= Contestacién a consultas de Proyecto Verde de Colmenarejo:

Recibida con fecha 2 de noviembre de 2007, entre otros aspectos, expone que el dmbito
incluye terrenos del Parque regional de curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno, Y
que no respeta en ancho de las vias pecuarias afectadas o el curso del arroyo Peralera.
Ademds, resalta la necesidad de evaluar el impacto ambiental que ocasionaria un
aumento del 12% de la poblacién de Colmenarejo.

La delimitacién del Sector ha sido dibujada ajustindose a ia Cartografia del Término Municipal
proporcionada por la Comunidad de Madrid. No es sencillo trasladar dicha delimitacién de la
Cartografia de las NNSS a la nueva Cartograffa. Asumiendo que la Ley 4/1989 de Conservacion
de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres establece Ia relacién entre el PORN y
otras figuras de Planeamiento Territorial y Urbanistico, y dado que la delimitacion del Parque
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bdi;ﬁcacién Puntual de Jas NNSS de Colmenarejo. MEMOR#A / I 2]
“que establece el PORN prevalece sobre fas NNSS,"y &ebidojé q'ue"'a través de una Modificacién
Puntual no es posible afectar a la clasificacion del suelo (Art. 69 Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid) el limite del Sector no se puede modificar. Por otra parte, lo
que se ha comprobado ha sido la delimitacién literal establecida en el Decreto 2671999, de |1 de
febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales para el Curso
Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, debido a que la representacién gréifica editable del
limite del Parque en el Término Municipal de Colmenarejo no ha sido suministrada por el
organismo competente,

» Contestacién a consultas de la Direcciéon General de Agricultura y Desarrollo
Rural:

Recibida con fecha |3 de febrero de 2008, donde establecen algunas consideraciones a la

modificacién puntual si bien éstas son de caracter urbanistico. La via pecuaria se debe

calificar como “Red supramunicipal vias pecuarias espacio libre protegido”; los nuevos

viarios deben situarse fuera de la via pecuaria; el planeamiento de desarrollo o de

ejecucién deberd ser remitido a la Direccién General competente en materia de vias

pecuarias para la emision de informe.

El informe relativo a este aspecto se adjunta como Anexo A.

Ser4 el Plan Parcial que desarrolle el Sector el que cree la Ordenanza correspondiente en virtud

de los Arts, 47 y 48 de la Ley 9/200], es decir establecerd todas las determinaciones

pormenorizadas de ordenacion urbanistica. En el Art. 35 de la misma Ley queda establecido que

constituye ordenacién pormenorizada.

» Contestacién a consultas de la Direcciéon General del Medio Naturak:

La descripcién del dmbito que se presenta en el informe es correcta en cuanto a las lindes, las
superficies medidas tanto en planos como fas indicadas en las ordenanzas, y la clasificacién actual
del suelo.

El limite sur del sector se solapa con el limite del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)
de la Cuenca del Rio Guadarrama (ES 3110005). La superficie de tal LIC en este
municipio coincide con el ambito territorial del Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama y su entorno, declarado por la Ley 2011999, de 3 de mayo.

Parte del Sector S.12.1 “Robledillo”, al Sur, esté incluida dentro del Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC) de la Cuenca del rio Guadarrama (ES 3110005) que coincide con el
ambito territorial del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno,
declarado por la Ley 20/1999, de 3 de mayo.

La delimitacion del Sector ha sido dibujada ajustindose a la Cartografia del Término Municipal
proporcionada por la Comunidad de Madrid. No es sencillo trasfadar dicha delimitacién de la
Cartografia de las NNSS a la nueva Cartografia. Asumiendo que la Ley 4/1989 de Conservacion
de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres establece la relacién entre el PORN y
otras figuras de Planeamiento Territorial y Urbanistico, y dado que la delimitacion del Parque
que establece el PORN prevalece sobre las NNSS, y debido a que a través de una Modificacion
Puntual no es posible afectar a la clasificacién del suelo (Art. 69 Ley 9/2001, de 17 de julio, del
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Suelo de la Comunidad de Madrid) el limite del Sector ho se puede modificar. Por otra parte, lo
que se ha comprobado ha sido la delimitacién literal establecida en el Decreto 26/1999, de || de

febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales para el Curso
Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, debido a que fa representacion grifica editable del
limite del Parque en el Término Municipal de Colmenarejo no ha sido suministrada por el
organismo competente.

Por otro lado, tanto en Ja documentacién cartogréfica como en el texto deberia existir
una franja de al menos 100 metros con la calificacién de Espacios Libres alrededor del
Parque regional, como viene reflejado en el punto 4,7 de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio, del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional del
Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno que desarrolla unas directrices [...]

Esta franja serd tenida en cuenta y se incluird en el texto que indique las Condiciones de
Ordenacién del Sector, que es sobre el que se esta emitiendo el Informe de referencia.

Ademas de todo lo anterior, es importante resaltar que el articulo 43 de la Ley 1611995,
de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid,
dice [...] que “Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién urbanistica y sectorial, toda
disminucién de suelo forestal por actuaciones urbanisticas y sectoriales deberd ser
compensada a cargo de su promotor mediante la reforestacién de una superficlie no
inferior al doble de la ocupada. Cuando la disminucién afecte a terrenos forestales
arbolados, con una fraccién de cabida cublerta superior al 30 por 100, la compensacién
serd, al menos, el cuadruple de la ocupada®.

Como bien se ha mencionado anteriormente, segin lo que determina el Art. 69 Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, los limites del sector no han sido modificados
con respecto a las NN.SS del afio 1995, por lo que [a superficie de suelo forestal no se ha visto
disminuida.

En cuanto a las “Consideraciones Generales de Proteccion”, en el apartado afiadido al Estudio de
Incidencia Ambiental de Medidas Preventivas y Correctoras se tendrin en cuenta (entre otras)
todas las recomendaciones propuestas en el informe referentes a:

=  Proteccion frente a la mejora y creacion de infraestructuras

*  Proteccion del paisaje

*  Proteccion de fa vegetacion

1 Proteccion frente a la contaminacién aclstica

* Proteccidn frente a la contaminacién atmosférica

" Proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas

*  Proteccién del medio nocturno

» Condiciones para {as zonas verdes

Proteccién de las vias pecuarias
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De igual modo, se afiade un Plan de Vigilancia Ambiental en el que se tendrd en cuenta que las
medidas mencionadas anteriormente se cumplan de forma correcta,

» Contestacion a consultas del Canal de Isabel II:
“‘Respecto al alcance de la Modificacién Puntuak
Segiin la documentacién presentada, los cambios urbanisticos propuestos [...] consisten
en un cambio de la calificacién de uso global industrial a uso global residencial, y en un
aumento de la superficie edificable total [...]”
El cambio de uso supone un aumento en el caudal de abastecimiento. Esto significa un
incremento en el volumen total a acometer al sector, aungue el valor absoluto de éste es
minimo con respecto al volumen total que en la actualidad el CYIl suministra a la totalidad del
municipio. Ademds es necesario sefialar que no hay aumento de superficie edificable total.

“Respecto a la depuracién de aguas residuales:

El municipio de Colmenarejo depura actualmente sus aguas residuales en la EDAR de
Colmenarejo este y en la EDAR de Colmenarejo QOeste, situadas ambas dentro del
término municipal de Colmenarejo y gestionadas por el Canal de Isabel Il

De acuerdo con los datos aportados en la documentacion recibida, y segin las vigentes
Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel 1I, el caudal de vertido de aguas
residuales que genera el sector 121 “El Robledillo” es de 324 m3idia, produciéndose un
incremento de 93 m3/dia sobre el vertido inicialmente previsto [...]”

El aumento de caudal en la demanda de abastecimiento lleva consigo el aumento en el caudal de
aguas fecales, caudales que evidentemente hay que depurar. Este volumen se considera minimo
con respecto a los caudales que actualmente depuran las EDAR’s, por lo que los medios actuales
con los que cuentan éstas pueden absorber sin ningdn problema la depuracidn de los futuros
caudales del sector.

“Respecto a la red de saneamiento:

Segin la documentacién recibida, la red de saneamiento del Sector 12-1 “El Robledillo” es
de tipo separative. En ninglin caso, las aguas de Huvia procedentes de cubiertas, patios o
cualquier otra instalacién interior de las parcelas, deberdn incorporarse a la red de aguas
negras del sector. Por este motivo se dispondran en cada area edificable dos acometidas
de saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales [...]”

El Plan Parcial que desarrolle el sector deberd imponer que la red de saneamiento sera
separativa. La red de aguas pluviales devolverd el agua de lluvia al cauce natural mds préximo
(Arroyo de la Peralera, que linda con el sector en la zona oeste) y la red de aguas fecales, que
conecta con el Colector General cuyo gestor es el CYIEL Debido al pequerio caudal que produce
el sector, este Colector General absorberd técnicamente los mencionados caudales.

“Respecto de fos costes de las infraestructuras y su repercusion en los nuevos desarrollos
T
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La ampliacién de la EDAR de Colmenarejo Oeste deberd ser financiada por los
promotores de los desarroilos que aporten sus vertidos, entre los cuales se encuentra el
Sector [...]”

El Ayuntamiento de Colmenarejo tiene firmado un convenio con el CYIl, obligando 2 los
promotores a que paguen las infraestructuras necesarias. Las infraestructuras de abastecimiento
y saneamiento vendrin reflejadas en la futura Adenda al Convenio de Gestion para la
cofinanciacién de infraestructuras, en la que se contemple la ampliacion de la EDAR de
Colmenarejo Qeste, si fuese necesario. Si bien, cuando se realizé fa ampliacidén de la EDAR a
través de! Plan 100 por 100 de depuracién de la Comunidad de Madrid, se hizo a instancias del
CYIl en prevision de los futuros crecimientos que prevefan las NNSS vigentes en Colmenarejo.
Este crecimiento no se han Hlevado a cabo, con lo cual, a la vista de los datos técnicos, es
asumible el desarrollo planteado sin modificacion de capacidad de infraestructuras.
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Comunidad de Madrid

Exp. HHSS, V.9, LIL8/06 1
{Cress  para cualguler comunicacidn)

SEGUNIM) INFORME A LA MODIFICACION PUNTUAL NUM. 06 DE LAS NNSS.
T.M. COLMENAREIO

ANTECEDENTES

Lon fecha de registro de satida da 26 de abril de 2007 s remitié a1 Ayuntamiento de
Colmennrejo y 8 Ia Direcclén General de Urbanismo y Planificacién Regional un informe sobre 1s
MODIFICACION PUNTUAL Num, 06 bx 1,AS NNS$ QUE AFECTA AL SECTOR 12, Indusirial “El -
Robledilo™, Dicho informe s einitld sobre la dooumentacion presentada, por ¢l Ayuntamiento de
Colmenarejo, con fecha de registro de entrada en esta Direction 20/10/2006 ¥ n* de referencia
04/184935,9/06. .

Conmetivo de comprobacloncs posteriores se ha observado que dicho informe t¢nda un emor
al considerar que el Sector 12 estaba afectado por dos via pecuntias, cuando de acuerdo con ¢l
Froyecte de Clasificacion dé Ias Yias Pecusriac de Colmenarejo, aprobado por O,:M. de 07 de Julio
de 1966; ¢l &mbito sélo afecta a Ja via prevaria Vereda que conduce al Robledillo ¥ Prados de la

Por cllo, emitimos csie segundo informe como corresaidn de} primero of cuat es vilido ensu
iotalided y cuyo contenido o5 el siguiente:

INFORME

Tal y como 8o indica en las diligencias minicipales, o) documento preseatado ha sido
APROBADOPROVISIONALMENTE por ] Pleno en dos sesiones una con facha 28/09/2006 y otros con
fecha 17/10/2006.

La aprobacién de la Modificacion Puntual afecta & diversos documentos ds Iac Normas
Subsidistins que u su vex serinmodificados; por ello, a continuacitn indiearnos las correeclones que
deben realizarse, 1anto en las NNSS como en la Modificacién Puntual, en lo referente a viss
pecuariss y al Sector 12, Industrial “Bl Robledillo™,

*  Eo el spartado correspondiente de lax Normas Usbanfsticas donde se establoce la
INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS debs anaditse un apartado que indique *En cuano
ala situaeldn y delimitacion del dominto piibiice de la via pecuaria, si las Normas Subsidiarias
contuviera discrepancias respecto a las elasficacionos y dastindes legalmente aprabados de la via
prevaria prevalecerdn estos ilthnos”, .

= Lavia pecuarin se deben calificar como *RED SUPRAMUNICIPAL VIAS PECUARIAS
ESPACIO LIBRE PROTEGIDO" . Esta Red ests vegulsda por lu siguiente ordenanza propia:

+ En todes las aciupciones que se pretendsn scomeler en vias pecuarias se pslard a b regulado

legeimente ent la Loy Estale! 1995, de 23 do raarzo do Vias Pecusrias (BOE ds 24 09 marzo e 1885)

© yonla Ley Aulondmica B/1098, do 15 de junk, de Vias Pecuarias do ls Comunidad o Madnid (BOE de
28 de aposto de 1845).
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Comunidad de Madrid

Exp, NNSS. V.P, 1118/0&
SCRese parn cusiquier compnkacdn)

e e o 3 ns

* £3 susio do Is via pecueria no POGIE QEnorar sprovachAmiB D urbanizlioo, nl considerarse suwios do
COSiN, 1 COMpUIaF & ofoclos de fos astndiros minimos exigities por Ia legislacin yrbanistica.

& Se dabe remitir el orgenismo responsable do Vies Pecuanss pars sy nformg # planaaimienty irbanisticy
enersl y o de desarmrolio denvado dg fa presente Modikoatidn Punlual r? 6.

» Respeto o fad Iieieroncias enlre vias PECURNRS y viatios rodados 5o esterd & lo Siguiente;
Los nuevos visdas doberén shussss fuers do la via peoiarie,

imprescindible s deberd 1oservar svelo pars Que 1o via pecuarls bordeen Jo nismas, resohviendo los
CTUGOS OO 08 Vidles Ial y como 5o indica eh & piinto b.

b En kos oruces con cemploras ¥ visles en general, s¢ doben heblifar s PE20S NBCB3Arins parg la via
pacuana y monleher la continuided sobre plano (grafiando Ias ressivas do suelo para vias pocustias) y
Je ranaitabiictad sobre of terreng (oraviantio Is eonstrucokin do Pasas a distinlo nivel). En ningdn case
doberén coincidir superficlalments Jog pasos habitadss con Viarios rodados, Estes mismas condiciones
3¢ aplicarsn al punlo 8) anterior,

o} Enelcasods qus un viario no construide ¥ recogido en tog NNSS, so sitde ongRudinaiments eobre una
via pocvaria, 8o considarard como no sstrucluranto y su construceidn Quedsrd condicknade » Ia
inaxcusabiidad tonkes de oonzbivldo lera do la via pecusria y a lo pertinente modificacion de trazads.

d) Todas eslas los ectuaciones doscrites en los puntos e, by o debardn ser aprobodes por of organising
LOMPOLeIe #11 MATSNIS do vias provaras, tros 8 tramitacdn 08l 0portunn expedisnie 83 stvendo oon ko
oslablecido en ia legisiacion viganto, y slempte por soliciudt del Srganisno promolor, Mionires no
1eCAIga la resalucion pertingnts no se Podrdn oouper fos terrenos de 1 via pecuais,

¢ Lag mogificeciones de brazscos, originadas pwwag:der MRV, N0 cordn slactivas hasis que sean
Sprobadas por of WRanismo competents 81 matens vies pacupriag,

.m a0, Su autcvizachin osivdors poveton 'm'“swwmnd'gw ;
oo provark. Su aufonizacidn se o7t por &1 Vg anismO compalents en malona pecuariss
doacue:dooonlwstablmbommrf!adaaa(’osoaasoammsrmwomia.ndathyaﬁmw
Vias Pscuanias de lo Comunldad de Madrid.

¢ La Direocidn Genpral compalents e malena de viss pecusrsy estidisrd cusljuler proveclo de
scondicionnmienta de fa vis pecueria que Proponga ejeculor ol Ayuntamiento, particuamente cuando ias
Mismes straviasen sueio ubang o webanizsbie, con ol fin de integrar a via pecusiia en la trama urbona,

* Lag cenciag que conceds of Ayuriamianto en ectuaciones Qi efecten 8 la vis pscuaria deborsn
respotar i legistackn generel vigente en materia da vias pecundios, asl oomo los limitos legaimente
B8probados 06 las mismas.

* E suelo de la via pecuaria existerte tendrd la calificacidn de Red supramunicipol vias

Ppecuarias espacios Hbres protegidos ? aun enando Por error ko estuviera asl grafiode en fos
Planos de calificacin del suelo Ylos planos derivadss de estos,
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Comunidad de Madrid

Exp. HNSS. v.p, 111806 L]
.(F.mmmwﬂmi__-_=,._-....-_M_._.E-__..,,H.,.._»., s e e e

< FICHAS del Sectar:
Se debe especificar que:

El planeamlento de desarrollo o de &jecucldn deberd ser vemitlds ¢ la Direceidn General
compeiente en materla de Vias Pecuarias para I emisidn de mforme,
En la via pecvaria no serdn, en ningiin caso, uillizadas para construr HUgvOS viarios

En el plano o detalle que forma parte de las fichas urbandsticas debe grafiarse la via pecuania,
<ot toda su anchum quedando petfectamente delimitadss, con una trama olara y precisa sin que
ningdn otro uso prevalezea sobre ef dominio piblico pocuario, especificando en 1a leyendn ol

™ Entodos tos PLANOS qué formen parte del documento debe grafiarse 1a vis pecuaria
afectadas por al dmbite, con toda tu longitud y toda su anchura, quedando perfoctamonte
detimitadas, con una trama clam ¥ precisa sin que ningdn ofro uso prevalezcn sobre e! dominio
Ppiblico pecuario, especificando en ja leyenda el significado de dichs trama,

En la documentacion presentada no se indica en ningim plano Ia existencia de la via

pecuara,
Madrid, 15 de junio de 2007
El Jefe de Arpd By Vias Pecuarias
illdn Gonzdter
Confonoe, el

Director Qenerl de Agricultura ¥ Desarrollo Rurs)

Pdo. : Luls Sanchesr Alvalgid

Sra, Alcaldesa de Colmens)
Pia, Dels Constitucisn, 1
28270 Colmenarejo - Madrid.
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DOCUMENTACION A MODIFICAR

La documentacion que conforma el sector normativo de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Colmenarejo, se ordena en los siguientes documentos:

-MEMORIA.

-NORMAS URBANISTICAS.
-CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.
-PLANOS,

La modificacion que se tramita afecta a cada uno de estos documentos de la siguiente
forma:

MEMORIA.

- Esta Memoria se incorporari a la actual MEMORIA de las NNSS a modo de ANEXO -5-
cuando se produzca fa aprobacién definitiva de esta Modificacién.

NORMAS URBANISTICAS,

Las actuales NORMAS URBANISTICAS de las NNSS se ven alteradas por esta
Modificacién en los siguientes aspectos:

- En el ANEXO N°2: Fichero de aprovechamientos de los sectores de Suelo Apto
Para Urbanizar (Suelo Urbanizable), se sustituird la FICHA DE DESARROLLO DE
SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR. . 12. |. “ROBLEDILLO", siendo
reemplazadas las piginas 44 y 45.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGlDOS -
AVTO), COTA 10 AVTO OO
- Apionas

ﬁﬂsesian@esﬂ..} g AR
/’ Galm ABTE}0, 1 0GBl .

,gg =

(PNAREIO

la Mddiﬂpécién afecta a:

PLANO P2. ESTRUCTURA GENERAL DEL NUCLEO URBANO -
CALIFICACION EN S. U., DETERMINACIONES EN S. A, U, GESTION Y
AREAS DE REPARTO.

PLANO P3b. CALIFICACION DEL SUELO URBANG. DETERMINACION EN
SUELO APTO PARA URBANIZAR.

PLANO P4b, GESTION AREAS DE REPARTO,
PLANO P5b. ALINEACIONES.

Todos estos documentos y sus respectivos modificados (REFUNDIDQOS}) se adjuntan a
esta Memoria.

La via pecuaria "Vereda del Robledillc y Prados de fa Barrera” afecta tanto a suelo
urbanizable del Sector 12 como a suelo no urbanizable exterior al Sector.

Las NINSS clasifican ese suelo afectado como suelo no urbanizable comiin. La Disposicién
Transitoria Primera de la ley 9/2001, de |7 de julio, de! Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece para ese tipo de suelo el mismo régimen urbanistico que para el suelo urbanizable no
sectorizado,

La via Pecuaria se encuentra clasificada en un proyecto que data del afio 1965, y del cual
se adjunta copia en el ANEXO IV. En ese proyecto no se dimensiona dicha via.

Por todo ello y, en relacién con el tramo de via pecuaria fuera del Sector 12, cabe hacer
la observacién de que es un suelo no urbanizable comin, al que afectar con una proteccion de
vias pecuarias, supondria un cambic en la clasificacion de ese suelo, que pasaria a ser sueloe no
urbanizable de especial proteccién vias pecuarias.

La ley 9/2001, de 17 de julic, del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece en
su articulo 6% que la modificacion, en este caso, de las NNSS de Planeamiento, no podra afectar
a la clasificacién del suelo.
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ANEXO |

DOCUMENTOS VIGENTES
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELD APTO PARA URBANIZAR. 6424

Denominacidn: "ROBLEDILLO".

Area de reparto: AR. 01,

Superficle bnuta: 116725 m?2.
Carédcler: INDUSTRIAL (Libre).

Liso compatible: NO.
Denskdad bruta reskenclal: - viv/Ha.

Niomoro max. de viviendas: — ViV,
‘Tipotoglas edificatorias: AISLADAPAREADAHILERA.

Indice de aprovechamlento po: 0,20 uas/im2.
Indice de edificabllidad bruta: 0,2857 m¥/m2.
Aftura méxima de |a edificacién: 2 plantas/7,50 m.

Ordenanza lucrativa de referencla:

Ceslones obBgetories y gratultas:

Las derivadas de Ja fegisiacién del suslo vigente,

15% de! aprovechamiento fucrativo.

5% dal suelo bruto para zonas verdes de sisiemas generales,
Condiclones de ordenacién:

Las zonas verdes, lanfo gensrales como locales, se dispondrdn en ¢l mérgen del
Arroyo oo la Porelere, protogiando su curso, que en ningdn caso deberé de enfubarse
o canalizarse.

Sistoma de actuacion: COOPERACION.
Indciativa de planeamiento: PUBLICA.

Plangamiento de desarrollo: PLAN PARCIAL
PROYECTO DE REPARCELACION
PROYECTO DE URBANIZACION
Obsorvacionss:
- Se exigiré la constiucidn de Entided Urbanlstica Golaboradora de Conservaclén pare el
mantenindento de ia urbantzacidn. ol
- (1) Poditis ejecutarse ol 25% da la ediicabliidad total con bpologias de Industria nid
parcela minkma de 2.000 metros cusdrados. Ef Plan Parclal de Ordenacién e
condiclones en quo s¢ ha de dessrrotlar esta tipologla,

T Rl

HORUAS SUBPOUANS UF PLANEAGERTO DE COUMERARELD (MADRID)

' Patcela minima resklencial: 500 m2. (1)

MAYO de 2007 Estudic Técnico de Ingenieria y Arquitectura
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HORSS SUBSDUNRAS DE IANEARENTO DE COUMERAREXD (MADRD)

- $8 mantendrd en frezado y anchura necessria de 10 m. la VEREDA DEL ROBLEDILLO Y
;;RAD,?S DE LA BARRERA, calificdndols como Sistema Generel Especial Libres Vias
ocuanas.

« La via estruciurante de borde del sector que se sefiela se disponded conformando una banda
de 8,50 metros haclo el inferior def seclor, conformendo una seceidn folel de 18,6 m. Y
configuréndose la via pecusria en &l borde exterior del conjunto.

- El drgano compalente establecerd las condiciones materiales y de cruzamlentos Gue se den
en la cltada vla pacuarie.

- 1 sualo do esta tularidad sobrante de via pecuaria enfrerd & formar patle te la entided de
reparcelacitn del secior.

Ls ubanizacion do este seclor deberd confempler imperativamente is proteccidn de
fa vepetacidn arbérea existente, salvo para el trazado de! viarlo, en especiel las hileras de
srbolado que se disponen en jas lindes g parcelas.

& Gcs 6 de ..

Colmenarejo, QE E’dﬁR 2080,

Estudio Técnico de Ingenieria y Arquitectura
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AVTO. COLMENAREIO
Aprobar U ¥ ‘hfﬂzﬁiﬁ{ 1 el Pleno |
an sesidn de .. 5

Colmenarsil, oD el I I T—

PLANOS NNSS DE PLANEAMIENTO DE COLMENARE]O

P2, P3b. P4b. P5b
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ANEXO II

DOCUMENTOS MODIFICADOS
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

REFUNDIDO DE LAS PAGINAS 44 Y 45 DE LAS NNSS DE PLANEAMIENTO

SMENAREIO
3 ol e

ersesionde . (19 ﬁﬁﬁ Z[ﬁﬁjam}

. Calren ge aa [}6 feR,. 2009 RO

3
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FICHA DE DESARROLLC DE SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR,

APRGEADO POR ORDEN DE LA CONSE lfﬁf\ F‘F

'S. Ezo Ru

MEDIG AMBIENTE. VNRENDA,?OED[_N ;
ltﬂﬂilumw BEFEGHA o 2t
Denominacién: M g[ e ] 1@,
L SUBD! REGTORG £l DERERHEY
(POF “asoluslén ® de P
“ROBLEDILLO" V

Area de Reparto:

/ﬁj A.R. 01

Superficie bruta: S omselatia do H,w”' Ainblonts 116,477 m?
? v Oridpnacidn ioih:rs'wri%m!.
N s 4
Superficie via Pecuaria HIPEC '"?L?QEU SMOYRAMECIERREG 4.898 m?
Superficie a ordenar por el Plan Parciaj: 1 2 MAR 7809 FIL.579 m?

‘\JL MEN’Y’ O INFOQRMADO
Caracter {Uso global): @/L Residencial
i ket jE MAQ‘JEG&QS, Terciario Comercial

Uso compatible:

Densidad bruta estimada residencial: 23,61 viviMa.

Nimero estimado de viviendas: 275 viv.

Tipologias edificatorias: PAREADA/AGRUPADA/BLOQUE

indice de aprovechamiento tipo: 0,20 m’tuc/ ms.
indice de edificabilidad bruta: 0,2857 m? tue/m?s,

Cesiones obligatorias y gratuitas:

. Redes Supramunicipales.

+ Redes Generales.

. Redes Locales,

. 10% del aprovechamiento.

Las exigidas por la legislacién del suelo vigente:

Sistema de Ejecucién: COOPERACION
Iniciativa de planeamiento: PUBLICA
Planeamiento de desarrollo: PLAN PARCIAL
Instrumentos de ejecucién: P. DE REPARCELACION y P. DE URBANIZACION

AYTO. COLMINA E%‘;E:M
40 prov ﬁ@j f’\{‘ Jfﬂg FIgHG
dg g& "R Lﬁaa

t"otmma*e 4, A - S .

sssssss

\

m}
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2 NOEMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE COLMENAREJO (MADRID) 44b




T Tl

Eomunidad d , Madrld

PROBADO P ROE ;«;i’m%f s Amblento
i\EmO N\‘B 3,!,,0.- - con GIGT" d d¢i Ferritorio
(ERRITORIQ DE F e QEU HFICAGION REG
drid, N C i) DIREC. GRAL,
£LSUBDIRECT 0‘33
(.0 F ResY 42
d ion:
enacion DOCU J -
- spetard el trazado de la VERED i R » Y PRADOS DE LA
BAR edindo calificado como Red Bk bl M ENIA" LiBres y se completard con
20 s—vefﬂe)su; espacios libres, allf dond eas#neé esart, LA superf‘cue de Ia via pecuaria, no generara

aprovechamiento urbanistico por tratarse de un bier de dominio publico ya obtenido, ni computari a
los efectos de cumplimiento de los estindares legales f

- En cuanto a [a situacién y delimita iqn del dominio piibfico de la via pecuaria, si las
Normas Subsidiarias contuvieran discrepancias respecto a las clasificaciones y deslindes legalmente
aprobados de la via pecuaria prevalecerdn estos ultimbs.

- El planeamiento de desarrollo ¢ iearé la Ordenanza reguladera de fa Zona
correspondiente a Via Pecuaria que afecta al Sector.

- La via pecuaria no serd, en ninglin caso, utilizada para construir nuevos viarios
rodados sobre ella. Se proyectaran los minimos cruces posibles con la misma.
- El planeamiento de desarrollo o de ejecucién deberd ser remitido a la Direccién

General competente en materia de Yias Pecuarias para la emision de informe.

- De acuerdo con la legislacién vigente (Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julic
por el que se aprueba el Texto Refundido de [a Ley de Aguas) los terrenos que lindan con el cauce del
Arroyo de la Peraleda estin sujetos en toda su extensién longitudinal a una zona de servidumbre de §
metros de anchura para uso ptblico, y una zona de policia de 100 metros de anchura. En esta zona se
condicionara el uso del suelo y las actividades realizadas en él por el Organo Sustantivo competente.

- En la zona que el Sector limita con el Parque Regional existe una franja de 100 metros
de ancho de afeccién, tal y como se refleja en el punto 4.7 de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
del Pecreto 124/2002 de 5 de julio por el que se aprueba la Ampliaciéon del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno.

- Las redes publicas serdn distribuidas en el Plan Parcial que desarrolle el Sector,
cumpliendo con las determinaciones que la Ley 9/2001 determina a tal efecto.

- La red pablica local de Servicios se ubicari de tal forma que tenga conexién directa
con fos elementos existentes en el suelo urbano, es decir, en ¢l lado izquierdo del [imite norte del
Sector, La red publica local de zonas verdes y espacios libres se situard en una franja de proteccién de
la Via Pecuaria, con la condicién de tener un acceso de dimensiones suficientes desde el viario publico
con el fin tanto de ser practicable como de permitir su mantenimiento.

- La red publica general de zonas verdes y espacios libres se ubicar4 colindante con el
limite oeste del Sector, paralela al Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno,
y junto al margen del Arroyo de la Peraleda, protegiendo su curso, que en ningtn caso deberi de
entubarse o canalizarse.

- La red publica general de Servicios Urbanos se ubicard integrada en el viario a modo
de aparcamiento con dimensién suficiente para hacer posible tal efecto. La red publica general de
Equipamientos sociafes se situard preferentemente junto a la red piiblica general de zonas verdes y
espacios libres, dando frente a viario piiblico de tal forma que en la manzana de ubicacién tinicamente
comparta usos con suelo destinado a redes pablicas.

- La red piiblica supramunicipal de viviendas de integracién social {(VIS) se colocari en
una zona del Sector que se encuentre en conexion con el suelo residencial con aprovechamiento
lucrativo, dando frente a viarjo piiblico, preferentemente en la zona norte del Sector. La red piiblica
supramunicipal de Equipamientos sociales se situard en la misma manzana que el suelo destinado a la
red ptiblica general de Equipamientos sociales, siendo necesario que de frente a viario puiblico.

- Al menos el 50% de las viviendas que se construyan, estarin acogidas a algin régimen
de proteccion oficial,

- En cumplimiento del Art. 36.6.c) de fa Ley 9/2001, debera preverse la dotacion de
aparcamiento en [a cuantia que prevé dicho articulo,

- Las infraestructuras lineales (tuberfas, conducciones eléctricas, ete,) se situardn con
cardcter general fuera del dominio pdblico pecuario.
- El Plan Parcial que desarrolle el Sector obllgaré a que la red de saneamiento sea

{ separativa.’ 4 PR

Y J
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OUMENAREIO
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05 k200 .

PLANOS REFUNDIDOS DE NNSS DE PLANEAMIENTO DE COLMENARE]O

P2R. P3bR. P4bR, P5bR.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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TITULARIDAD DE LOS SUELOS DEL SECTOR

PROPIETARIOS

Parcela 120............348, 70 m2..........

Parcala 124.......... 329,13 m2... e

Parcela 125.........6.373,10 m2.....

Parcela 154........ 1327385 m2............
Parcela 242............ 731,22 m2.........
Parcela 243.......... 1.933,24 m2...
Parcela 155a....... 577849 m2........

Parcela 155 b......26.750,31 m2.

...........

Parcela 126........51.366,75 m2...........

Parcela 9005.........1.731,50 m2............

Parcela 9006........4.898,38 m2

MAYO de 2007

o Gaimenareg,

D. Felipe Roman Palacios

D?. iIsabel Elvira Arias

D Isabel Elvira Arias

Hrdros. de Petra Gala Gutiérrez
Hrdros. de Jacinto Gamella Ferndndez
Hrdos. de Luisa Gamella Fernandez
Excmo, Ayto. Colmenarejo

Excmo. Ayto. Colmenarejo

Excmo. Ayto. Colmenarejo

Excmo. Ayto. Colmenarejo

Comunidad Auténoma(bienes de dominio
y uso publicos, Vereda del Robledillo y
Prados de la Barrera)

b
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ANEXO IV

PROYECTO DE CLASIFICACION DE ViAS PECUARIAS. ANO 1965
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MIKISTERID DE AGRICULTURA

HETITUIO NAGIONAL PARA LA
CONSERVACION DE LA NATURALEZA

SECCION DE VIAS PECUARIAS

AYTO. COLMENARES
. Aprobade {EfG}LS qqmm%ﬁgw & Planc

e ., Leseribs

mﬁa{e;e\,u,ﬁ ECh

CLASIFICACION DE VIAS PECUARIAS

Municipio: .. _LolMEMARE 300

Provincia: HMADRID

oM. H4.9.)96¢
BoE. ). g lagg

A .-.".( SRS I

' i
wio _Brauhin R4da__Arual

Afio 1965
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