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ARTI1.1Q( 2 OB TTOMERCIAL EXENTO,

Esta zona de ordenacion la constituyen las dreas destinadas @ aibergar centros
comercidies de los que las vigentes Normas clasifican como Terciario
Comercial en sus categorias 3¢, 4%y 59,

11.10.2. Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza serd de aplicacion en todos aquellos suelos marcados con e!
ihdice de zona o clave correspozwdxenfe én §os planos de propuesta de
erdenacion relativos a la calificacién y zonificacid

11.10.3.Tipoclogias edificatorias
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11.10.4.CGrados

Alos efectos de la aplicacién de las coh i 254
establecen dos grados, diferenciados por o, metgnifud de lg ms’raiucnon a
irnplantar:

Grado 1°: Para los cenfros comerciales de categorias 30y 49,

Grado 2% Para los cenfros comerciales de categorid 59, :

11.10.5.Condiciones de parcelacion

A S R R

Grado 1°; } |
Superficie minima de parcela: 2.000rm?,
Frente minimo de parcela: 20m. : smetontzns

Deberd poderse inscribir en la parceia un circulo de 20’"' strosHe di omeiro '

Grado 2°
Superficie minima de parcela: 4.000 m?.
Frente minimo de parceia: 30m,

Deberd poderse inscribir en ia parcela un circulo de 30 metros de didmetro.

11.10.6.Condiciones de volumen

El dprovechamiento edificable se fijo para esta zona por el indice de
edificabilidad superficial,

Los vdiores que definen el volumen mdximo edificable para cada uno de jos
grados son los siguientes:
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Grado 1°:
- Edificabilidad ma

Grado 2%
- Edificabilidad mé&xdma sobre parcela nefa: 0,75 m/m2.
- Al’rurcx méximo dela edif‘cac‘c’m' 500 m.
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Alinecaciones oficiales:

Retranquecs o linderos:

Grado 1*: A fodos los linderos que sean frenfe de caille, como minime
cuatro (4} metros. Se permitird el adosamiento al resto de linderos, siempre que
se resuelvan fodos los frentes de edificacién como fachadas.

Excepcionalmente, se autoriza el adosamiente a frente de cadlle de las
construcciones auxiliares, que no superen los fres (3] metros de dltura, en ung
longifud que no supere los 25 m y siempre gue se les dé el mismo tratamiento
de fachada.

Grado 2% A todos los linderos, como minimo de cinco (5} meiros.
Ocupacion;
Para ambos Grados, se autcriza la ocupacion resulfante de aplicar los

refranqueos. La edificacién bajo rasante podrd og@@@f@@dﬂ«%wmmem‘mﬁ
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11.10.8.Condicicnes de uso

Uso principal: DOGUMENT™ ™
Grado 1°: Uso Tercicrio-Comercial, clase Comerclolt@iiics categorictmses
siguientes;

. Categoria 3" Galerias y centros comerciales de hasfa 1.500 metros
cuadrados de superficie de zona de ventq, pudiendo estar integrado
por una o varias razones comerciales.

. Categoria 4% Galerias y centros comerciales de mds de 1.500 y hasta
2.500 metros cuadrados de superficie de zona de ventaq, pudiendo
estar integrado por una o varias razones comerciales.

Grado 2°; Uso Terciario-Comercial, clase Comercio, en la Categoria 5%
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Grandes centros comerciates de mds de 2.500 vy hasta 5.000 metros
cuadrados de superficie de zonq cle venig, m’regmdos por und sola
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Usos complementarios

En todos los Grados:

w"i'i i
TR0 s‘"
Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes BA.SLS., e@fégonas 19y 2% en la superficie

de parceia ho ocupada por la edificacion sobre rasante.

Uso Industrial, en clase Aimacenamiento, en su categoria 79 asociado of uso
principal. En clase Gardje-Aparcamiento, en sus co’segoréas H" y 12% en
superficie y bajo rasante. . oo

Lt i

Usos prohibidos:

iz

Los restantes.

11.10.9.Condiciones estélicas

it

Las actuaciones edificatorias v de todo orden se some?ero alas prewsfos con
cardcter general en las Nomas Subsidiarias, sin perjuicio de lo dispuesto en el
punto siguiente.

11.10.10._Ciras condiciones

Se reservard como minimo  una (1) plaza de aparcamiento por cada veinte
{20) mefros cuadrados construidos de superficie de venta, no pudiendo ser
inferior a una y media (1,5} plazas por cada cien (100) mefros cuadrados
consfruidos de cualquier uso. Esta dotacion minima deberd satisfacerse bdjo
rasanfe, pudiendo ocupar la parcela completa. Sobre rasante se podrdn
disponer plazas de aparcamiento que, en ninglin caso, computardn a los
efectos del cumplimiento de esta dotacién minima.

Las operaciones de carga y descarga deberdn realizarse bajo rasante, en
espacio cublerfo y dentro de la parceia de uso comercial. Se podrdn resolver
en edificaciones auxiliares que no superen los fres {3) metros de aifura.

Se prohibe el cemamiento de parcela.

La segunda planta podrd ser un dtico, con un retranqueo minimo de tres (3)
metros o fodas las fachadas,
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION EN &4, - U.E 22
Denominacién: “COMERCIAL"
Superiicie bruta aproximddc: 3.978 m2
Objelivos: Localizacion de un uso comercial,

Obfencién de zona verde.

i
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Densidad bruta residencial: DEL TEARITOR: b_),‘*mw 9 S i Sl 0 viv./Ha.
Mt e R JT
Nimero mdximo de viviendas: whch 0 viv.
“}d-j
Edificabilidad bruta lucrofiva: 2.544 nv,
. B

Ordenanzas de aplicacién:  Zona 10. ‘Comi rcicﬂ E)gg.:mo”

Zona 07. Espady “ﬁB‘resxy Ionas Verdes.

Zona 06. Doiac:one§ yEquapqmien’fos Red Local de

Servicios Piblicos, Caiegorm 13“’@9:#&3&4;1& ley stz

Adminisfracién. {con tolerancias

Cesiones obligatoroas y gratuitas:

Redes Supramunicipales: 0.

Redes Generaies: 0 m?3s.

Redes Locales: 1.300 m?s,

Aprovechamiento: 10% del aprovechamiento total,

st

Planeamiento de desarrollo: - Estudic de Detfalle
- P.ERL
- Proyecto de urbanizacién J
- Proyecto ordinario de obras de urbanizacién___NO,

Sistema de actuacion: Propietario Unico.
Inicialfiva de desarrolio: Privada,

Condiciones especificas de ordenacion:

- La imagen final que aparece en esta ficha serd orientativa, teniendo que ser dominante i
cubierta inclinada en la soiucion final que se adopte.

- Solo se autorizard una entrada vy salida de gardje v ofra para carga v descarga, en las
posiciones refleiadas en el esquema.

- Los materiales de fachado serdn granito vy vidrie, buscando la integracién del edificio en el
enforno.

- No se permitirdin muestras comerciales en colores, ni que estén situadas fuera de la fachada,

- Habrdé que realizar, o cuenta del promotor, fas obros de urbanizacion del entome de la
manzand, para lo cual habrd que framitar un provecio de urbanizacion con anterionidad ol de
edificacion.

- No se concederd licencia de apertura de la actividad hasta que no estén recepcionadas las
obras de urbanizacion.

- Plozo pare la solicitud de licencia de obras: 1 afio desde la aprobacion de la Modificacion.
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Solmenais

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION EN 8,

ACCIONES DE URBANIZACION A REALIZAR POR EI
PROMOTOR

1.- Pectonalizacién de o Calle Femnando Gutidgrez, manteniendo el arbolado
que se encuenira en buen estado v permitiendo el acceso a garaje
2.- Ensanchamignte de las aceras de las calles Nava, Naldn v Avenida de Pablo

Iglesias.
3.- Ajardinamiento de la zona verde local como zona estancial al servicio de los
vecinos de la zona.
- Acceso aparcamiento subterrdneo.
b.- Acceso carga y descarga.
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ok LA SIMBOLOS GRAFICOS
{opERE Lo R ‘“' A ’TN Limite de parcela.
Zona peatonal

Acceso a estaclonamiento sublerrdneo
Acceso vehiculos de emergencia

Area de movimiento de la edificacion
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Colmenarejo, a 3 de enero de dos mil once.

LA ALCALDESA

=" Maria Isabel Peces-Barba Martinez



